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Majandus- ja taristuministri miiruse
»Korterelamute energiatohususe toetuse tingimused* eelnou seletuskiri

1. Sissejuhatus
1.1. Sisukokkuvote

Méarus  kehtestatakse  perioodi  2021-2027  Euroopa Liidu  htekuuluvus-  ja
siseturvalisuspoliitika fondide rakendamise seaduse (edaspidi USS2021 2027) § 10 1dike 2
alusel.

Maiirusega kehtestatakse perioodi 2021-2027 korterelamute energiatShususe toetuse andmise
tingimused ja kord eesmaérgiga soodustada korterelamute energiatdhusaks rekonstrueerimist,
taastuvenergia kasutuselevottu ja seeldbi olemasoleva elamufondi kaasajastamist.

Toetus panustab tegevuspohise riigieelarve ehituse programmi tegevusse ,,Eluasemepoliitika®.

Toetust rahastatakse  ihtekuuluvuspoliitika  fondide —majanduskasvu ja  t66hoive
investeeringute eesmirgi rakenduskava ,,Uhtekuuluvuspoliitika fondide rakenduskava 2021—
20277 (edaspidi rakenduskava) vahenditest.

Energiahinnad on viimastel aastatel markimisvaérselt tdusnud ja oluliselt tdstnud leibkondade
eluasemekulusid ja mojutanud nende toimetulekut. Toetatavate tegevustega on vodimalik
oluliselt vdhendada korterelamute energiasdltuvust, maandada hinnasokkide riski ja
suurendada taastuvenergia osakaalu tarbitavast koguenergiast. Elamumajandussektori
energiatarve on iile 40% kogu Eesti energia 10pptarbimisest, mistottu on energia kokkuhoiu
potentsiaal eluhoonetes mirkimisvéérne.

Toetusega rahastatakse nii korterelamute terviklikku rekonstrueerimist kui iiksiku tegevusena
gaasi-, ahi- voi elektrikiittel korterelamu kiittesiisteemis kiitteseadme asendamist taastuvaid
energiaallikaid  kasutava  kiitteseadmega vOi nende  korterelamute  {ihendamist
kaugkiittevorguga. ~ Toetatavate  tegevuste = raames  vdOimaldatakse  korterelamu
energiatohustamist ning soodustatakse taastuvenergia kasutuselevottu.

1.2. Eelnou ettevalmistaja

Eelndu ja seletuskirja koostasid ning keeletoimetuse tegid Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi ehitus- ja elamuosakonna peaspetsialist Kaie Kunst (tel: 625
6366, e-post: kaie.kunst@mkm.ee), elamumajanduse valdkonna juht Veronika Valk-Siska
(tel: 625 6335, e-post: veronika.valk-siska@mkm.ee), Ettevotluse ja Innovatsiooni Sihtasutuse
eluaseme- ja energiatShususe osakonna juht Triin Reinsalu (tel: 667 4100, e-post
triin.reinsalu@kredex.ee), digusosakonna peajurist Ingrid Ajangu, vélisvahendite juht Annelii
Ausmees ja hoonete energiatdhususe projektijuht Kalle Kuusk. Oiguslikke ettepanekuid tegid
eelndule Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi digusosakonna digusnounik Anne-Ly
Normak  (teenistussuhe  10ppenud) ja  Oigusndunik  Gerly  Lootus  (e-post:
gerly.lootus@mkm.ee).
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2. Eeln6u sisu ja vordlev analiiiis
Eelndu koosneb 7 peatiikist ja 35 paragrahvist.

Paragrahviga 1 kehtestatakse madruse kohaldamisala.

Maidrus kehtestatakse rakenduskava poliitikacesmiargi ,,Rohelisem Eesti® prioriteedi
,»Rohelisem Eesti“ erieesmirgi ,Energiatdhususe edendamine ja kasvuhoonegaaside
heitkoguste vdhendamine® meetme nr 21.2.1.1. ,Jétkusuutlik ja kéttesaadav elamufond*
sekkumise ,,Korterelamute rekonstrueerimise toetamine* ja strateegia ,,Eesti 2035% sihi
»Eestis on koigi vajadusi arvestav, turvaline ja kvaliteetne elukeskkond* néitajate
,Elukeskkonna rahulolu®, ,Ligipiddsetavuse néditaja” ja ,,Kasvuhoonegaaside netoheide CO>
ekvivalenttonnides (seahulgas LULUCF sektor) eesmarkide elluviimiseks. Toetust
rahastatakse rakenduskava vahenditest.

Toetuse andmisele kohaldatakse lisaks kdesolevale maérusele Vabariigi Valitsuse 12. mai
2022. a médrust nr 55 ,Perioodi 2021-2027 Euroopa Liidu iihtekuuluvus- ja
siseturvalisuspoliitika fondide rakenduskavade vahendite andmise ja kasutamise iildised
tingimused (edaspidi thendmddrus). Toetuse taotlemise ja kasutamisega seotud teave ja
dokumendid esitatakse tildjuhul registri e-toetuse keskkonna kaudu.

Eelndus ei reguleerita ndudeid, kus ei nédhta ette erisust nduetest, mida kehtestatakse
ithendmairusega.

Loikes 2 viidatud strateegia ,,Eesti 2035 sihi ,,Kdigi vajadusi arvestav, turvaline ja
kvaliteetne elukeskkond* alasiht ,,Elukeskkond on kvaliteetne® joondub Euroopa uue
Bauhausi pohimotetega. Euroopa uue Bauhausi (Komisjoni teatis COM(2021) 573) algatuse
kohaselt ei saa kisitleda ehitatud keskkonna sédéstlikkuse aspekte eraldiseisvalt, vaid neid
tuleb vaadata terviklikult {iheskoos muude majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste
aspektidega. Teatis nimetab, et olemasolevate hoonete korduskasutamist, nende kasutusea
pikendamist ja timberehitamist tuleks eelistada uute hoonete ehitamisele kui véhegi voimalik.
EL Noukogu jireldused 2021! juhivad tihelepanu elukeskkonna tervikkisitluse vajalikkusele
ja annavad soovitusi kvaliteedipShimotete jargimiseks ruumiloomes.

Vastavalt riigihalduse ministri 2. aprilli 2019. a késkkirjaga nr 1.1-4/56 moodustatud
ruumiloome toorithma ettepanekutele tuleks ruumiotsuste kavandamisel ldbivalt arvestada
kvaliteetse ruumi aluspohimdtetega, mis on sOnastatud todrithma ldpparuande osana koos
elluviimiskavaga. Need pohimotted on kooskolas rahvusvahelise hea tavaga ning arvestavad
ruumikvaliteedi eesmirke tervikuna?.

»EBesti 2035 seab sihiks, et elukeskkonna kujundamisel arvestatakse kdigi inimeste
vajadustega ning otsustes jirgitakse ldbivalt kvaliteetse ruumi pohialuseid ja kaasava disaini
pohimotteid, et tagada igatihele nii vaimse, fliiisilise kui ka digiruumi ligipddsetavus ja
mugavus. Kasutusel on uuenduslikud tehnoloogiad ja looduslihedased lahendused, [...]
Elukeskkond on kvaliteetne ja seda planeeritakse pérandit ja looduse elurikkust hoidvalt.

! https://data.consilium.europa.eu/doc/document/ST-14534-2021-INIT/en/pdf, kiittesaadav seisuga 19.01.2023
2 https://kul.ee/kunstid-ja-loomemajandus/arhitektuur > kvaliteetse ruumi aluspdhimdtted, kittesaadav seisuga
19.01.2023
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Strateegia sOnastab, et vairtusliku elukeskkonna lahutamatu osa on nii isiklik kui ka avalik
ruum. Eestis suureneb viljaspool keskusi asustamata ning halvas seisukorras eluruumide hulk
(sh on avariilises vo0i halvas seisukorras kolmandik Eesti ehituspirandist). Sellegipoolest on
ligi 91% leibkondadest eluruumide seisundiga rahul (2008. aastal oli vastav nditaja alla 80%).

Ulevaade ,Eesti 2035 tegevuskava elluviimisest (2022) toob vilja, et elamute ja
mitteelamute energiatarve oli nii 2019. kui ka 2020. aastal 16,5 teravatt-tundi ehk kaks
teravatt-tundi enam kui 2035. aastaks seatud eesmirk. Eesmérgi saavutamiseks on vaja jétkata
(elu)hoonete energiatdhususe parandamise toetusmeetmetega.

Toetuse andmise tingimuste kohaselt on projekteerimisse kaasatud vastava pidevusega
projekteerija, sh arhitekt, kellel on tdendatud kompetentsid, teadmised ja oskused nii ,,Eesti
2035 sihtide kui ka Euroopa uue Bauhausi pdhimdtetega arvestamiseks. Toetatavate
projektide kavandamisse ja teostamisse on kaasatud padevad isikud, kellel on vastav erialane
véljadpe. Ehitus- v0i pohiprojekti koostamisse on kaasatud arhitektuurivaldkonnas padev isik.
»Volitatud arhitekt, tase 7“ kutsestandard sOnastab, et vastava kutsetasemega arhitekti t60
eesmargiks on ithendada kunstilised, tehnoloogilised, tehnilised ja majanduslikud lahendused
tasakaalustatud ruumiliseks terviklahenduseks, mis hdlmab vilisruumi, ehitiste arhitektuuri ja
hoonete siseruumi lahendusi ning on projekteerimise ja ehitamise tulemusel valmiva sédstva
ja tervikliku elukeskkonna loomise aluseks. Arhitekti kutset omav isik on vdimeline mdistma
ja vahendama {iksikisikute, tihiskondlike gruppide ja ametiasutuste vajadusi seoses ruumilise
planeerimise, arhitektuurse projekteerimise, ehitamise, arhitektuuripdrandi séilitamise ja
vaartustamise ning loodusliku tasakaalu hoidmisega. Oma t66s ldhtub arhitekt avalikust huvist
ning heast planeerimis-, projekteerimis- ja ehitustavast. Seega on taotlusega esitatava projekti
puhul tagatud kooskdla nii ,,Eesti 2035 strateegia kui ka Euroopa uue Bauhausi sihtidega.

Paragrahvis 2 kehtestatakse toetuse andmise eesmirgid ja védljund- ja tulemusnditajad.

Toetus panustab korteriomanike voimekusse investeerida tegevustesse, mis soodustavad
hoonete energiatShusust ja lokaalse taastuvenergia kasutuselevottu.

Korterelamute rekonstrueerimine vdhendab primaarenergia tarbimist ja kasvuhoonegaaside
heitkoguseid. Olemasolevate korterelamute energiatarbimisest moodustab peamise osa
ruumide kiitteks kuluv energia. Korterelamu tervikliku rekonstrueerimisega véheneb
kiitteenergia vajadus ca 50%, seega vidheneb pirast hoonete rekonstrueerimist ka
soojusenergia tootmine, mis panustab energiasdltuvuse vihendamise eesmairki.

Viljund- ja tulemusniitaja on kooskdlas rakenduskavaga ja toetatavad tegevused panustavad
rakenduskavas fikseeritud néitajate saavutamisse.

Viljundnéitaja ,,Suurema energiatdhususega eluruumid® sihtvdirtuseks aastaks 2029 on
rakenduskava kohaselt 32 000; vahe-eesmirgiks aastaks 2024 13 800.

Viljundniitaja ,,Parendatud korterelamutes asuvate eluruumide arv* kohaldub eelndu § 6
1oikes 2 sdtestatud tegevusele. Kuna viidatud tegevust hdlmavale projektile ei kohaldu
USS2021 2027 § 4 Idike 3 alusel Vabariigi Valitsuse kinnitatud meetmete nimekirjas
(edaspidi  meetmete nimekiri) sitestatud viljundnditaja ,,Suurema energiatdhususega
eluruumid® ning iga toetuse andmise tingimuste digusakti alusel rahastatud projekt peab
olema seotud asjakohase viljundniitajaga, siis viidatud tegevusele on kohaldatav
eelnimetatud indikaator.



Kiittesiisteemi asendamise voi rekonstrueerimise kui liksiku tegevuse lubatavuse korral on
sisuliselt tegemist korterelamu rekonstrueerimise toetamisega. Kiittesiisteemi parendamine on
kisitletav nii hoone kui terviku kui selle osade kui eluruumide kvaliteedi parendamisena.
Parendamine panustab energiakindluse suurenemisse ja hindade stabiilsusse. Hoone
kaugkiittega liitumine védhendab hoone energiatarbimisest pdhjustatud CO; heidet ja
suurendab varustuskindlust. Parendamise kéigus védhenevad iihtlasi eluruumide omanike
kiittekulud. Arvesse voetakse parendatud korterelamutes asuvate eluruumide arvu vastavalt
perioodi 2021-2027 néitajate metoodikas sitestatule.

Tulemusnéitaja ,,Primaarenergia aastane tarbimine* sihtvdirtuseks aastaks 2029 on
rakenduskava kohaselt 2 964 500 MWh/aastas ja néitajal ,,Hinnangulised kasvuhoonegaaside
heitkogused* 2 138 230 000 tonni CO> ekv/a. Viimatimainitu kohaldub samuti § 6 16ikes 2
sdtestatud tegevusele. Primaarenergia aastane tarbimine vdheneb eeldatavasti 122 000
MWh/aastas ning hinnangulised kasvuhoonegaaside heitkogused vdhenevad eeldatavasti
16 500 tonni COz ekv/a. Tulemusniitajate andmed (nditaja absoluutvdirtus enne ja pérast
projekti elluviimist) lisab e-toetuse keskkonda rakendusiiksus, tuginedes toetuse saaja poolt
jarelaruandena esitatavale energiamérgisele.

Paragrahviga 3 kehtestatakse rakendusiiksus ja -asutus.

Rakendusiiksus vastavalt meetmete nimekirjale on Ettevdtluse ja Innovatsiooni Sihtasutus
(edaspidi  EIS), kellel on taotluste menetlemise, viljamaksete tegemise ja jarelevalve
teostamise kogemus ja kompetentsus ning meetme rakendusasutus on Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium.

Paragrahvis 4 defineeritakse olulisemad maidruse rakendamist holbustavad asjakohased
terminid. Muu hulgas on defineeritud ,,ekspertiisi mdiste, mis méadruses sétestatud erisuse
kohaselt ei kohaldu ndudena iiksikute toetatavate tegevuste elluviimisele.

,Korterelamu* definitsiooni kohaselt on toetus suunatud iildjuhul enne 2000. aastat kasutusse
voetud, st ehitisregistris kajastub hoonele antud kasutusluba vai ehitise esmase kasutuselevotu
aasta, ja kasutusel olevatele korterelamutele, milles on moodustatud korteriiihistu. Toetuse
andmise iildine eesmirk on panustada energiakasutuse vidhendamisse. Korterelamud on
toetuse sihtriihm, kuna korterelamute energiatarve on oluliselt suurem kui nt viikeelamutel
ning ldbi selle on eesmirkide saavutamine kdige tdendolisem.

2000. aasta piirang on seotud sellega, et suurem osa korterelamutest on kasutusele voetud
enne 2000. aastat ning vastavalt hoonete rekonstrueerimise pikaajalisele strateegiale® on peale
2000. aastat ehitatud hooned varasemaga vorreldes energiatShusamad.

,Lokaalseks taastuvenergiaks® loetakse hoones, kinnistul vdi hoone ldhilimbruses piikese-,
vee-, pinnase- vOi tuuleenergiast toodetud energiat, mida kasutatakse eelkdige hoone
toimimiseks voi kasutamiseks.

,,Pohiprojekti* definitsiooni kohaselt peab selle arhitektuuri osa koostaja omama vihemalt
volitatud arhitekti kutse 7. taset. Nimetatud ndude vilja toomisega on iiheselt ja selgelt
arusaadav, et toetuse andmise tingimustega on tagatud toetatavate tegevuste kooskodla

3 Renoveerimislaine | Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium (mkm.ee), kittesaadav seisuga 19.01.2023
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Euroopa uue Bauhausi asjakohaste pohimdtetega. Ehitusprojektid, mis on koostatud enne
kdesoleva méadruse joustumist ja milles ei ole viidet Euroopa uue Bauhausi alljargnevatele
pohimdtetele, on rakendusiiksusel digus toetuse saajale tagastada tdiendamiseks vastava
volitatud arhitekti, kes omab 7. taseme kutset, kaasabil. Selleks on rakendusiiksusel digus
méiirata toetuse madruses toodud tdhtaegu jirgides puuduste korvaldamise tdhtaeg voi
madrata ehitusprojekti terviklikum tidiendamine peale ehitusprojekti ekspertiisi tulemuste
teadasaamist. Ehitusprojektis toodud Euroopa uue Bauhausi asjakohaste pohimotetega
arvestamine loetakse piisavaks kui eelnimetatud kutset omav isik on kinnitanud
ehitusprojektis voi selle lisadokumentides (sh kaaskirjas) ehitusprojekti kooskdla Euroopa uue
Bauhausi pohimotetele.

Euroopa uue Bauhausi nn kompass kirjeldab kolme parameetrit: kaunis (beautiful), kaasav
(together) ja kestlik (sustainable). Kompassis on iga parameetri kohta kirjeldatud 3
ambitsioonitaset (I on miinimum, III on kdige ambitsioonikam). Selle jdrgi on toetuse
andmise tingimuste kohane toetusele kvalifitseeruv projekt eelduslikult vihemalt:

1. kaunis — tase I, kuna ,,Volitatud arhitekt, tase 7* kutset omav projekteerija jargib Euroopa
uue Bauhausi pohimotteid;

2. kaasav — tase I, kuna taotlemisprotsess on iiles ehitatud koduomanike kaasatusele ja nende
kdigi energiakulude edasisele vihendamisele, mis toetab eluaseme kittesaadavust koigile;

3. kestlik — tase I, kuna renoveerimislaine projektide ndol on tegemist energiasédstule,
stsiniku jalajidlje vdhendamisele, keskkonnasdbralikkusele, kliimakindlusele jne suunatud
tegevustega.

Toetuse andmise tingimustes on Euroopa uue Bauhausi pohimdtted sisustatud vastavalt
Euroopa Komisjoni juhistele, mis sisalduvad kompassis kui otseselt rakendatavas
toovahendis.

Toetuse andmise tingimuste kohaselt on projekteerimisse kaasatud vastava pidevusega
projekteerija, sh arhitekt, kellel on tdendatud kompetentsid, teadmised ja oskused Euroopa
uue Bauhausi pohimdtetega arvestamiseks. Toetatavate projektide kavandamisse ja
teostamisse on kaasatud padevad isikud, kellel on vastav erialane viljadpe.

Euroopa uue Bauhausi pohimdtete jargimine vastavalt Kutsekoja kehtestatud kutsestandardi
"Volitatud arhitekt, tase 7* kutsekirjeldusele.

Kutsestandard sonastab, et arhitekti t66 eesmérgiks on iithendada kunstilised, tehnoloogilised,
tehnilised ja majanduslikud lahendused tasakaalustatud ruumiliseks terviklahenduseks, mis
holmab vélisruumi, ehitiste arhitektuuri ja hoonete siseruumi lahendusi ning on
projekteerimise ja ehitamise tulemusel valmiva sdéstva ja tervikliku elukeskkonna loomise
aluseks. Arhitekti kutset omav isik on voimeline mdistma ja vahendama iiksikisikute,
ithiskondlike gruppide ja ametiasutuste vajadusi seoses ruumilise planeerimise, arhitektuurse
projekteerimise, ehitamise, arhitektuuripdrandi séilitamise ja vairtustamise ning loodusliku
tasakaalu hoidmisega. Oma t60s ldhtub arhitekt avalikust huvist ning heast planeerimis-,
projekteerimis- ja ehitustavast.

Vastavalt kutsestandardile* on ,,Volitatud arhitekt, tase 7° tippspetsialist ja tunnustatud
loovisik, kes koostab ja juhib iseseisvalt ja omal vastutusel ruumilisi planeeringuid ja
ehitusprojektide arhitektuuri osa ning hindab ehitatud keskkonda. ,,Volitatud arhitekt, tase 7*

4 Kutsestandardid: Volitatud arhitekt, tase 7 - Kutseregister, kittesaadav seisuga 21.02.2023
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puhul tdendatakse koik kutsespetsiifilised (B.2.1 — B.2.6) ja kutset ldbivad (B.2.7)
kompetentsid. Kohustuslikud kompetentsid holmavad nii ruumilist planeerimist kui ka
arhitektuur-ehituslikku poolt:

B.2.1 Planeeringu koostamine erinevates planeeringu liikides;

B.2.2 Ehitusprojektide arhitektuuri osa, sh vilis- ja siseruumi terviklahenduse koostamine
selle koigis staadiumites;

B.2.3 Ehitusprojekti arhitektuuri osa, planeeringu ruumilise lahenduse ja ehitatud keskkonna
hindamine;

B.2.4 Ruumiliste otsuste koordineerimine ja ettevalmistamine avalikus sektoris;

B.2.5 Planeeringute koostamise juhtimine;

B.2.6 Ehitusprojektide koostamise juhtimine.

Arhitekti kutseoskused hdlmavad ruumilise planeerimise ja ehitusprojektide koostamist,
sealhulgas miljooalade ja ehitismélestistega seonduvat ning ehitusprojektide arhitektuurse osa
ekspertiiside ja ruumilahenduste auditite tegemist, seda ka funktsionaalselt keerukuselt
ndudlikele ning avalikkuse korgendatud tdhelepanu all olevatele ehitistele ja planeeringutele.

Sétestatud on nduded projekteerimistodde tellimisele. Ehitusprojektile esitatavad nduded on
kooskdlas ehitusseadustiku (edaspidi EAS) regulatsiooniga, sh eelviidatud arhitekti kaasamise
ndue ehitusprojekti arhitektuurse osa koostamisel. Projekteerija on kohustatud kooskdlastama
ehitusprojekti korteriiihistu juhatusega. Seega on olemas piisav ja selge regulatsioon tagamaks
Euroopa uue Bauhausi soovituslike pdhimdtete jérgimise ja nendega arvestamise ldbi
eelkirjeldatule, sh EhSile ja selle rakendusaktidele vastava -ehitusprojekti olemasolu.
Eelnimetatule vastav ehitusprojekt on toetatava projekti elluviimise alusdokument, mille
alusel toimub korterelamu toetuse méairusele vastav rekonstrueerimine.

Paragrahvis 5 reguleeritakse vaide esitamist. Vaide, mis esitatakse EISi otsuse vO1 toimingu
peale, lahendab toetuse andmise tingimuste kohaselt iildjuhul EIS.

Kui vaie on esitatud taotluse osalise vOi korvaltingimusega rahuldamise (§ 25) voi
rahuldamata jdtmise (§ 26) otsuse peale, tegeleb vaide lahendamisega rakendusasutus.
Kohustuslik vaidemenetlus tdidab diguspoliitilisi eesmérke nagu odiguskaitsefunktsioon,
halduse enesekontroll ning halduskohtute to6koormuse vdhendamine. Kohustuslik
vaidemenetlus on mdistlik, sest aastate 2017-2020 vaiete statistika alusel on kohustuslik
vaidemenetlus voimaldanud nii haldusorganil tehtud vigu parandada kui ka selgitada
kaebajatele tdiendavalt otsustamisel tdhtsust omavaid asjaolusid, mis omakorda on
vihendanud halduskohtute tookoormust. Vaidemenetluses erimeelsuste lahendamine hoiab
iildiselt kokku nii menetlusosaliste aega ning kohtuvaidlustele kuluvaid rahalisi vahendeid,
arvestades, kui pikaajaliseks voib vahel kujuneda vaidlus kohtus. Ehk siis rakendusiiksuse
otsustega seotud vaide rakendusasutuse tasandile viimine panustab diguskaitsefunktsiooni ja
halduse enesekontrolli, sh toimib tagasisidemehhanismina  poliitikakujundajale.
Rakendusasutuses lahendab vaide osakond, mille pohiiilesandeks on Euroopa Liidu
struktuurivahendite strateegiat késitlevate osade véljatodtamise koordineerimine.

Vaie vaadatakse ldbi haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras. Vaidemenetlusega seotud
teave, dokumendid ja vaideotsus toimetatakse vaide esitajale kétte elektrooniliselt.

Paragrahvis 6 kehtestatakse toetatavad tegevused.



Loikes 1 on nimetatud toetatavad tegevused. Toetatavad on tegevused, mille vajadus on
selgunud projekteerimise kidigus. Lisaks on toetatavad todde teostamisega seonduvad
vajalikud tegevused nagu ehitusprojekti koostamine, echitusuuringu ja ehitise auditi, sh
ligipddsetavuse auditi, tegemine, tehnilise konsultandi teenuse kasutamine ja
omanikujdrelevalve teostamine.

Taitmaks energiapoliitika eesmérke, on vaja leida viise rekonstrueerimise mahtude ja tempo
tostmiseks. Tehaseline eeltootmine, st tehases eelnevalt valmistatud elementide paigaldamine,
on selleks hea viis. Tuginedes majandus- ja taristuministri 24.08.2020. a médruse nr 51
,Korterelamu elemendipohise rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused ja kord“
(edaspidi mddrus nr 51) kui asjakohase pilootprojekti kogemustele peavad vilisseina
elemendid olema tehases koostatud: kandekonstruktsioon, soojustus ja pohimahus elemendi
vélisviimistlus on teostatud tehases. 2/3 fassaadi pinnast peab olema tehases 10plikult
viimistletud. Vilisseina element peab olema védhemalt korterelamu iihe korruse korgune ja
aknad paigaldatakse vilisseina elementi tehases. Juhul, kui ka katuse rekonstrueerimiseks
kasutatakse eeltoodetud elemente, siis peavad elemendid vdhemalt kandekonstruktsiooni ja
soojustuskihi osas olema tehases koostatud. Katusekatte paigalduse voib teha ka
ehitusobjektil. Kaasnevate eesmérkidena ndhakse siinkohal ka ettevotjate toetamist, aga see
toetus on kaudne, st pigem tugi ja pohjus tootmise automatiseerimiseks ja ekspordiartikli
véljatootamiseks. Oluline on, et hoone fassaadi ja/voi katuse rekonstrueerimine toimub
sellisel juhul terviklikult, efektiivselt ja koduomanike jaoks vdimalikult kiiresti ning héirib
vihemal méairal igapdevaelu.

Vee- ja kanalisatsioonisiisteemi ehitamisel toetatakse sademevee kogumissiisteemi
paigaldamist vdhendamaks sademevee kanalisatsiooni juhitava sajuvee hulka.
Kogumissiisteemi paigaldamisel on vdimalik sajuvett taaskasutada hoone veevajaduse
katmiseks nt tualettruumides voi pesumasinates.

Toetatavad tegevused holmavad lokaalse taastuvenergia tootmisseadmete, elektrienergia
tarbimiskoormuse juhtimisseadmete ja lokaalse taastuvenergia energiatoodangut salvestavate
seadmete ostmist, paigaldamist ja kaasnevaid toid.

Toetatav on muu hulgas trepikodade varikatuste vahetamine, rodude ja rdduplaatide kinnituste
parandamine ning rdodu ja lodZa projektijargne klaasimine. Energiakulude véhendamisele
aitavad kaasa liftide juhtimissiisteemi ja hoone elektrisiisteemi kaasajastamine.

Toetatakse elektriautode laadimistaristu paigaldamist. EhS § 65' 15ike 1 kohaselt kisitletakse
elektriauto laadimistaristuna juhtmetaristut voi laadimispunkti v0i kombinatsiooni
juhtmetaristust ja laadimispunktist.

Hoone elektrisiisteemi rekonstrueerimisel tuleb iihtlasi tagada soojussdlme timberliilitamise
voimalus vilisele elektritoitele. Juhul kui elekter 1dheb dra, aga kaugkiitte tsirkulatsioon
toimib, saaks nt elektrigeneraatoriga ka korterelamu soojusvahetit t60s hoida ja kaugkiitte
soojust korterelamusse jagada.

Toetatavad on ka tegevused, mis otseselt ei panusta energiatdhususe saavutamisesse, kuid
mida tehakse elamu energiatdhususe parendamise kdigus ja mis on kooskdlas EhSga ning mis
oluliselt panustavad elamu ohutusse, energiakulude kokkuhoidmisesse voi ligipdédsetavuse
parandamisesse. Ligipddsetavuse parandamise all mdistetakse muu hulgas iildkasutatavate
sissepddsude juurde panduse ehitamist, sissepddsude ja tuulekodade ligipddsetavuse



parandamist, kidsipuude lisamist, invatdstukite paigaldamist, invanduetele vastava lifti
ehitamist ning nendega kaasnevaid toid, mille teostamine on otstarbekas viia ellu samaaegselt
tervikliku rekonstrueerimisega. Eesmiirgi elluviimist toetab URO Puuetega inimeste diguste
konventsiooni artikkel 9, mille kohaselt votavad osalisriigid tarvitusele asjakohaseid
meetmeid muuhulgas eluasemete ligipddsetavuse tagamiseks. Ligipddsetavuse parandamisega
seotud tegevuste puhul on toetatavad todde teostamisega seonduvad vajalikud tegevused nagu
ehitise ligipddsetavuse auditi tegemine voi tehnilise konsultandi teenuse kasutamine. Kui
nimetatud tegevust toetatakse monest muust toetusmeetmest, ei ole toetuse eraldamine
pohjendatud. Vimaliku topeltfinantseerimise vilistamiseks on taotleja kohustatud edastama teabe
projekti tegevustele teisest meetmest toetuse saamise kohta.

Toetatavate tegevustena kisitletakse tildjuhul EhS § 4 ldikes 3 sétestatud iimberehitamist ehk
rekonstrueerimist. Samas, tulenevalt toetuse andmise eesmaérkidest, on teatud juhul voimalik ka
laiendamine 16ike 2 tdhenduses. Sellisena voib olla kasitletav punkti 15 kohane lifti ehitamine nt
juhul, kui lift paigaldatakse hoone fassaadile.

Loigetes 2 ja 3 sitestatakse erisus, mille kohaselt gaasi-, elektri- voi ahikiittel korterelamu
kiittesiisteemi asendamine vOi rekonstrueerimine ja lokaalkiittel korterelamu liitmine
kaugkiittevorguga liksiku toetatava tegevusena on toetatav {ileriigiliselt, koostoimes eelndu
§ 12 15ike 2 punktiga 2, ja ajalise piiranguta hoone kasutuselevotu aastale. Erisuse sdtestamist
toetab lisaks majanduslikele ja energeetikaalastele pohjustele Vabariigi Valitsuse
tegevusprogramm 2022—2023, mille punkti 4.9. kohaselt tuleb soodustada gaasikiitte
vahetamist taastuvenergia lahenduste vastu.

Loike 4 kohaselt tuleb rekonstrueerimistddd teha projekti elluviimisperioodil vastavalt eelndu
§-le 11. Ei toetata projekti, mis on enne toetuse taotluse esitamist ellu viidud voi milles
toodud rekonstrueerimistododega on alustatud, ehk kui projekti toetatavad tegevused on juba
tehtud, soltumata sellest, kas kulud on tasutud — sellisel juhul on tdendatud taotleja voimekus
viia projekt ellu omavahendite arvel, mistdttu puudub vajadus toetuseks.

Ldike 5 kohaselt panustavad toetatavad tegevused kliimakindluse tagamisse ja ei kahjusta
oluliselt keskkonna- ja kliimaeesmérke vaid toetavad eesmérkide saavutamist.

Meetmele rakendub horisontaalse pohimdttena vastavuse tagamine ,.ei kahjusta oluliselt*
pohimottele. Korterelamute energiatdhususe suurendamise meetme puhul vdib jireldada, et
meede ei pohjusta olulist kahju keskkonna- ja kliimaeesmaérkidele. Selleks, et tegevus vastaks
»el kahjusta oluliselt* pohimdttele, ei tohi toetatav meede kahjustada jérgmisi
keskkonnaeesmarke:

1) kliimamuutuste leevendamine: olemasolevate eluruumide energiatGhususe parandamine
panustab kliimamuutuste alaste eesmarkide saavutamisse. Toetuse andmise eesmargiks on
energiatOhususe suurendamine ning seeldbi CO: vidhendamine. Sellele aitab kaasa
energiatdhususega seotud té0de teostamine nagu nt soojustamine, soojustagastusega
ventilatsiooni paigaldamine, taastuvenergia kasutamise soodustamine ning kiittesiisteemi
asendamine sddstvama lahenduse vastu. Eelistatud alternatiiviks on taastuvenergial pohinevad
kiittestisteemid.

2) kliilmamuutustega kohanemine: olemasolevate eluruumide renoveerimisel paraneb
sisekliima ning soojuspumpade kasutuselevott voimaldab paremini kohaneda ekstreemsemate
temperatuuri kdikumistega.

3) vee- ja mereressursside kestlik kasutamine ja kaitse: meetmest toetavad tegevused ei tekita
olulist kahju kestlikule veekasutusele.



4) ringmajandus, sh jddtmetekke véltimine ja jddtmete ringlussevott: olemasolevate
eluruumide renoveerimisel tekib jddtmeid, mille kditlemise korral tuleb ldhtuda jaidtmeseaduse
iildistest nduetest ning kohaliku omavalitsuse iiksuse jadtmehoolduseeskirjast, mis tépsustab
piirkondlikult jadtmekaitluse tingimusi. Lahtuvalt lepingulisest suhtest ehitustoode teostajaga,
saab {lldiselt jadtmevaldajaks ehitaja, kelle tegevuse kidigus jadtmed tekivad ning kellel on
tulenevalt jddtmeseadusest kohustus kédidelda tema valduses olevaid jddtmeid vastavalt
kehtestatud nduetele voi anda need kéitlemiseks iile selleks digust omavale isikule. Kohalike
omavalitsuste liksustes on loodud jddtmejaamad, kus on olemas vdoimalused ohtlike jadtmete
ning liigiti kogutud ehitus- ja lammutusjddtmete iileandmiseks ja edasisse kiitlusesse
suunamiseks. Samuti voib piirkondades olla ehitus- ja lammutusjdidtmete kiitlejaid, kes
tegelevad jddtmete ringlussevotu ning taaskasutusega. Kohalike omavalitsuse iiksuste eeskiri
kohustab iildiselt ehitusobjektidel tekkivaid jdatmeid omadustest ldhtuvalt liigiti kohapeal
koguma ning kiitlema. Seeldbi on vdimalik ka suunata tekkivaid jadtmeid ringlusse ning
taaskasutusse. Ehitusjddtmeid iileandev isik peab olema veendunud, et vastuvotjal on
keskkonnaluba ning et jadtmed antakse iile jdatmekditlejale, kel on vdimekus jddtmeid
ringlusse suunata voi taaskasutada.

5) saastuse viltimine ja tdrje: ehitustoode kaigus vOib tekkida ~moningaid
keskkonnahdiringuid, nagu miira voi tolmu levik, mille mdju on ajutine ja lokaalne. Selle
vihendamiseks rakendab ehitaja vastavaid meetmeid, mis on osa tavapidrasest praktikast.
Materjalide kvaliteedi ja keskkonnaohutuse seisukohalt ei tohi kasutada asbesti sisaldavaid
materjale, mille kasutamise piirangud on reguleeritud REACH-mééruse kaudu ning millest
tulenevalt Eestis turule lastavad materjalid ei sisalda asbesti. Ehitustoodetele esitatavad
nduded tulenevad EHSst, Euroopa Parlamendi ja ndukogu miirusest (EL) nr 305/2011 ja
toote nduetele vastavuse seadusest ning selle alusel kehtestatud oigusaktist. Ehitamise
asjatundlikkuse pohimdtte kohaselt tuleb tagada kdigi kohalduvate nduetega arvestamine ja
nduetekohase tulemuse saavutamine. FEhitusmaterjalide tootjatel on kohustus jéirgida
tooteohutusele kehtestatud Oigusakte, mille kaudu on arvestatud ka keskkonna- ja
tervisemdjude vdhendamisega. Ehitustodde teostaja dokumenteerib ehitustodd ning
ehitustdode kidigus kasutatavad materjalid.

6) elurikkuse ja okosiisteemide kaitse ja taastamine: kui ehitustdid alustades on tuvastatud, et
objektil vaib olla linnupesi, siis ehitustoode ldbiviimisel tuleb jargida looduskaitseseadusest
tulenevaid ndudeid lindude kaitseks, millega vilditakse olulise héiringu tekkimist. Meede on
suunatud olemasolevatele hoonetele ning ei holma bioloogilise mitmekesisuse seisukohast
tundlikel aladel paiknevaid hooneid.

Meetme puhul ei ole otstarbekas ldhtuvalt sihtriihmast rakendada projekti ehk taotluse pdhist
klitmakindluse hindamist, kuna see toob kaasa tdiendava kulu, halduskoormuse ja taotluste
esitamisega voOivad tekkida viivitused kliimakindluse hindamise teenuse tellimiseks. Selle
asemel on eelndus selgitatud kliimamuutustega kohanemise riske ja vOimalusi nende
vihendamiseks, kuivord toetatavateks tegevusteks on {ihetaolised ehk korterelamu
rekonstrueerimisega seotud t60d. Meetme tegevus panustab kliimamuutuste leevendamisse ja
kliimaneutraalsuse eesmirgi saavutamisse sajaprotsendiliselt, kuna kasitleb hoonete
terviklikku rekonstrueerimist. Tegemist on Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééiruse (EL)
nr 2021/1060, millega kehtestatakse iihissdtted Euroopa Regionaalarengu Fondi, Euroopa
Sotsiaalfond+, Uhtekuuluvusfondi, Oiglase Ulemineku Fondi ja Euroopa Merendus-,
Kalandus- ja Vesiviljelusfondi kohta ning nende ja Varjupaiga-, Réinde- ja
Integratsioonifondi, Sisejulgeolekufondi ning piirihalduse ja viisapoliitika rahastu suhtes
kohaldatavad finantsreeglid (ELT L 231, 30.06.2021, 1k 159-706) (edaspidi CPR) lisa 1 tabeli
1 sekkumisvaldkonnaga 042 ,,Olemasolevate eluruumide energiatdhususe parandamine,
ndidisprojektid ja toetusmeetmed, mis on kooskdlas energiatShususe kriteeriumidega®, mille



koefitsient kliimamuutuste alaste eesmirkide saavutamiseks antava toetuse arvutamiseks on
100%.

Taristu kliimakindluse tagamiseks on Euroopa Komisjon kehtestanud 16.09.2021 tehnilised
suunised aastateks 2021-2027°. Tehnilistes suunistes on selgitatud, mis on taristu ning mida
kliimakindluse hindamine hdlmab.

Kliimakindluse tagamine tdhendab kliimamuutuste leevendamist ehk kasvuhoonegaaside
heite vdhendamist ning kliimamuutustega kohanemist. Kliimakindluse tagamine on
defineeritud kui protsess, mille eesmdrk on véltida taristu vastuvotlikkust voimalikele
pikaajalistele kliimamdjudele, tagades samas, et jérgitakse energiatGhususe esikohale
seadmise pohimdtet ja et projektist tulenevate kasvuhoonegaaside heitkoguste tase on
kooskdlas 2050. aastaks saavutatava kliimaneutraalsuse eesmérgiga.

Kliimamuutustele vastupanuvdimelised hooned on hooned, mida rekonstrueeritakse nii, et
need oleksid olenevalt olukorrast vastupidavad temperatuuri, tuule, vee ja tahke massiga
seotud akuutsetele ning kroonilistele kliimaohtudele®.

Loplik lahenduste valik jadb siiski projekteerijale kui paddevale spetsialistile. Samas tuleb
todeda, et asjakohased lahendused on alles kujunemas ja arendamisel ning vdimalik on
meetme esimeses etapis rakendada olemasolevaid tehnilisi lahendusi. See on iihtlasi
kooskdlas ,ei kahjusta oluliselt® pohimdttega, et kasutatakse parimat kéttesaadavat
alternatiivi.

Korterelamute rekonstrueerimise kliimakindluse tagamine

Hoonete rekonstrueerimine on oluline tegevus kliimaneutraalsuse saavutamisel. Aastaks 2050
kliimaneutraalsuse saavutamise vdimaluste uuringu’ iiks peamisi soovitus on kiirendada
investeeringuid energiatOhususse nii hoonete, transpordi kui ka toostuse osas, kuna need
meetmed toovad mitte liksnes kasvuhoonegaaside heite vihendamist, vaid ka rahalist sddstu.
Struktuurivahenditest rahastatud meetmete mdju uuringu® tulemused niitavad, et suurimat
energiasddstu on andnud ettevotete ressursitShususe tegevused, korterelamute renoveerimine
ja kaugkiittetorustike renoveerimine.

Taristu kliimakindluse tagamise eesmirk on arvestada korterelamute rekonstrueerimisel
voimalike pikaajaliste kliimamojudega. Kliimakindluse tagamise hindamise aluseks on
Euroopa Komisjoni teatis’ ,,Taristu kliimakindluse tagamise tehniliste suunised aastateks
2021-20277. Kliimakindluse tagamise peamisteks tegevusteks on kliimamuutuste
leevendamine (olemasoleva hoonefondi CO»- jalajilje vdhendamine) ja kliimamuutustega

3 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/?uri=CELEX:52021XC0916(03), kittesaadav seisuga 19.01.2023
% http://trea.ee/cams/guidelines-for-climate-proofing-ee-projects/, kattesaadav seisuga 19.01.2023

"https://www.sei.org/publications/eesti-kliimaambitsiooni-tostmise-voimaluste-analuus/.Stockholmi
Keskkonnainstituudi Tallinna Keskus. 2019, kéttesaadav seisuga 19.01.2023

$ https://rtk.ee/hindamine/2014-20-21 Tepsli OU, Stockholmi Keskkonnainstituudi Tallinna Keskus. 2021,
kéttesaadav seisuga 19.01.2023

0 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/HTML/?uri=0J:C:2021:373:FUL L& from=EN Euroopa
Komisjoni teatis 2021/C 373/01, kéttesaadav seisuga 19.01.2023
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kohanemine (elamute rekonstrueerimise kontekstis siis peamiselt rekonstrueerimisel
kasutatavad tehnilised lahendused, mis maandavad kliimariski).

Kliimamuutuste leevendamine
Korterelamute  rekonstrueerimise  meetmega  toetatakse  korterelamute  terviklikku

rekonstrueerimist, millega saavutatakse hoonete energiakasutuse oluline vdhenemine. Toetuse
taotlemisel on kohustuslik teostada jargnevad t66d:

fassaadi rekonstrueerimine ja soojustamine;

katuse ja katuslae rekonstrueerimine;

seni vahetamata akende vahetamine;

keskkiittesiisteemi olemasolul kiittesiisteemi rekonstrueerimine ja tasakaalustamine;

ventilatsioonisiisteemi  (peamiselt paigaldatakse soojustagastusega  siisteeme)
ehitamine.

Lisaks kohustuslikele tegevustele on toetatavad ka muud energiasdédstu meetmed. Néitena:
o piikesepaneelide paigaldus elektri tootmiseks;
e piikesekollektorite paigaldus sooja vee tootmiseks;
e kanalisatsiooni soojustagastussiisteemide paigaldus.

Rekonstrueerimisega saavutatud energiasddstu ja CO; heite vihenemise arvutused tehakse
energiamargiste alusel. Energiamérgise viljastavad vastavat kutsepadevust omavad isikud l&bi
Ehitisregistri.

Enne rekonstrueerimist olukorra moddetud energiakasutusel pdohinev mirgis esitatakse koos
toetuse taotlusega. Mirgisel oleva kaugkiitte, kiituste (maagaas, pellet, kiittedli jms) ja elektri
kasutuse alusel arvutatakse korterelamu CO; heite kogus enne rekonstrueerimist.

Taotleja esitab rekonstrueerimistddde 10ppemisele jidrgneva tdisaasta kohta mdddetud
energiakasutuse andmetel pohineva mairgise, mille alusel leitakse saavutatud CO:> heite
vihenemine: enne rekonstrueerimist olukorra mdddetud energiakasutuse kohane CO> heite
kogus — peale rekonstrueerimist olukorra mdddetud energiakasutuse kohane CO; heite kogus.

Arvutusndide kaugkiittega hoonele:
e FElektri kasutus (kWh/a) / 1000 (teisendus kWh —MWh) x elektri eriheite tegur
(tCO2/MWh) = elektri kasutusest tulenev heide (tCO»/a)
o Kaugkiitte kasutus (kWh/a) / 1000 (teisendus kWh —MWh) x kaugkiitte eriheite tegur
(tCO2/MWh) = kaugkiitte kasutusest tulenev heide (tCO»/a)
e Kokku hoone energiakasutusest tulenev CO; heite kogus (tCO»/a) = elektri kasutusest
tulenev heide (tCO»/a) + kaugkiitte kasutusest tulenev heide (tCO»/a)

Aastatel 2016-2020 rekonstrueeritud ja toode lopetamisele jargneva kalendriaasta kohta
energiamargise esitanud 365 korterelamu andmete alusel on rekonstrueerimisega saavutatav
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keskmine soojusenergia sddst 52%. Elektrienergia kasutus on suurenenud 3% (peamiselt
ventilatsioonisilisteemide energiatarve).

Tabel 1. Toetusega rekonstrueeritud korterelamute energiakasutuse ja CO: heite muutus

Koetav pind, Soojusenergia Elektrienergia CO2: heite vihenemine,
m? vihenemine, MWh/a  suurenemine, MWh/a t/a

807 000 65 400 1100 7300

Uhe hoone kohta

2200 180 3 20

CO; heite vihenemise arvutustes kasutatud energiakandjate eriheite tegurid:
e clekter 0,68 tCO2/MWh
e kaugkiite 0,12 tCO2/MWh
e maagaas 0,202 tCO/MWh
e kiittedli 0,28 tCO,/MWh
e puitkiitused (pellet, halupuit) 0 tCO/MWh

Kliimamuutustega kohanemine

»Eesti taristu ja energiasektori kliimamuutustega kohanemise strateegia“!’ toob vilja, et
peamised hooneid mojutavad riskid on kliimamuutuste tulemusel tormide sagenemine (tuul ja
sademed), mereveetaseme tous (rannikualade tileujutused) ja temperatuuritdus (kuumalained).

Uleujutused

Uleujutusega seotud riskide hindamine!! prognoosib, et 21. sajandi 1dpuks vdib Eesti
ladnerannikul asenduda pikaajaline suhteline meretaseme languse trend sel sajandil
klitmamuutuste tottu tousutrendiga, mis vOib tihendada keskmise meretaseme tousu Eesti
rannikutel erinevate stsenaariumite korral kas 20—40 cm vo1 kuni 40—60 cm.

Siseveekogude puhul kliimamuutuste suundumus lubab eeldada, et jogede lumesulaveest
pohjustatud tileujutused pigem vidhenevad, kuid kevadised lumesulaveest pdhjustatud jogede
iileujutused voivad asenduda siigiseste suurtest vihmahoogudest pohjustatud iileujutustega.

Uleujutusohupiirkonna  kaardid on nihtaval Maa-ameti geoportaali iileujutuste
kaardirakenduses'?.

10 https://www.sei.org/projects-and-tools/projects/eesti-taristu-ja-energiasektori-kliimamuutustega-kohanemise-
riikliku-strateegia-koostamine-enfra/ SA Sddstva Eesti Instituut, Stockholmi Keskkonnainstituudi Tallinna

Keskus, Eesti Maaiilikooli Tehnikainstituut ja Balti Keskkonnafoorum. 2015, kéttesaadav seisuga 19.01.2023
' Uleujutusohupiirkonna ja iileujutusohuga seotud riskipiirkonna kaardid | Keskkonnaministeerium (envir.ee

kittesaadav seisuga 19.01.2023
12 X-GIS 2.0 [yua] (maaamet.ee), kiittesaadav seisuga 19.01.2023
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https://www.sei.org/projects-and-tools/projects/eesti-taristu-ja-energiasektori-kliimamuutustega-kohanemise-riikliku-strateegia-koostamine-enfra/
https://www.sei.org/projects-and-tools/projects/eesti-taristu-ja-energiasektori-kliimamuutustega-kohanemise-riikliku-strateegia-koostamine-enfra/
https://envir.ee/uleujutusohupiirkonna-ja-uleujutusohuga-seotud-riskipiirkonna-kaardid
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/yua

Eestis on madratud 16 olulist riskipiirkonda:
e Pérnu linn;
e Voiste alevik;
e Hiddemeeste alevik;
e Virtsu alevik;
e Kuresaare linn ja Nasva alevik;
e Kairdla linn;
e Haapsalu linn;
e Tallinna linn (Haabersti, POhja-Tallinn, Kesklinn ja Pirita);
e Kiisa alevik ja Maidla kiila;
e Maardu linn;
e Paide linn;
e Sindi linn;
e Raasiku alevik;
e Tartu linn;
e Aardlapalu kiila,
e Voru linn.

Mere voi siseveekogude veetaseme tousust tulenev iileujutuse risk sdltub hoone asukohast.
Uute hoonete ehitamisel on iileujutuse riske voimalik arvesse votta. Olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisel on hoone asukoht méiédratud ja iileujutuse riskipiirkonda kuulumist
mojutada ei saa.

Tormide sagenemine

Tormide sagenemisega on peamiselt seotud suurenenud sademete koguse ja tuulekiiruse
kasvust tingitud riskid. Sadevee silisteemide projekteerimise ja tuulekoormusega arvestamise
nduded on sitestatud standardites:
e EVS 846 Hoone kanalisatsioon ja EVS 848 Viliskanalisatsioonivork.
e EVS-EN 1991-1-4:2005/A1:2010+A1:2010/NA:2010 Eurokoodeks l:
Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-4: Uldkoormused. Tuulekoormus.

Kliimamuutusi arvestavad lahendused jouavad rekonstrueerimise tehnilistesse lahendustesse
1abi projekteerimisnormide muudatuste.

Suurenenud sademete hulgast tingitud lokaalse iileujutuse mojude vihendamine eeldab hoone
ja piirkonna taseme samaaegset planeerimist. Korterelamud asuvad peamiselt tiheasustusega
piirkondades, kus ainult iihe kinnistu piires ei ole sageli vdimalik sadevee &rajuhtimist
korraldada.
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Teadusarendusprogramm LIFE IP BuildEST!® tegeleb kliimatingimuste kohanemise
lahenduste  véljatootamisega rekonstrueerimisele.  Projekti tulemused on aluseks
projekteerimisstandardite ja eeskirjade muutmisel. Projekti tooplaani kohaselt peaksid
uuendatud kliimakindluse tagamise lahendused joudma regulatsioonidesse aastal 2026.

Kuumalainete sagenemine

Aasta keskmine temperatuuri tous vOib positilvse mojuna tuua kaasa moningase
kiitmisvajaduse languse talveperioodil, kuid negatiivse mojuna voib suureneda suvine
jahutamisvajadus. Suurem suvine temperatuurtdus esineb linnade niinimetatud soojussaarte
piirkondades. Soojussaare risk on kdrgem tehnogeensete pindadega piirkondades (tumedad
lamekatused, asfaltpinnad), seal hulgas eristuvad vdiksemas roheluses asuvad korruselamute
piirkonnad, kus soojussaare efekt on mirkimisvaérselt tugevam kui korghaljastusega
eramajade piirkondades'.

2014. aastal avaldatud uuringus!® mdddeti suvist ruumitemperatuuri uutes ja vanemates
korterelamutes. Kokku enam, kui sajas korteris. Tulemused nditasid, et vanades
korterelamutes suvise ruumitemperatuuri nduete liletamist ei esinenud. Uutes korterelamutes
el tditnud suvise ruumitemperatuuri ndudeid 14% moddetud korteritest. Samadel viliskliima
tingimustel oli uute korterelamute korterite sisetempartuur keskmiselt 1 °C kdrgem, kui
vanemate korterelamute korterites. Uheks pdhjuseks, miks uutes korterelamutes suvel
ruumitemperatuur liiga korgele tduseb, on suured varjestamata aknapinnad. Vanemates
korterelamutes on aknad viiksemad ja ruumidesse jouab vihem piikesekiirgust.

Hoonete energiatdhususe miinimumnduete'® alusel tuleb uue hoone piistitamisel voi
olemasoleva hoone olulisel rekonstrueerimisel tdendada vastavust suvise ruumitemperatuuri
nouetele. Eluhoonete suvise ruumitemperatuuri noue loetakse tdidetuks, kui ruumitemperatuur
el ileta piirtemperatuuri 27°C rohkem kui 150 °Ch (kraadtundi) ajavahemikul 1. juunist
31. augustini. Ruumitemperatuuri tunnipdhised véértused leitakse hoone diinaamilise
simulatsiooni teel spetsiaalse arvutustarkvara abil.

Naditena on arvutatud renoveeritud (vilisseinad ja katuslagi soojustatud, aknad vahetatud ja
mehaaniline sissepuhke-viljatdmbe ventilatsioonislisteem soojustagastusega) vanema viie
korruselise  raudbetoonkorterelamu  (tiilipprojekt 1-464) suvise ruumitemperatuuri
kestvuskover. Arvutuse aluseks on viiekorruselise korterelamu viiendal korrusel ja
1dunapoolses kiiljel olev kahetoaline korter. Korteril ei ole 1dbi maja tuulutamise vdimalust ja
iilemise korteri rodu varjestust.

13 Teadusarendusprogramm LIFE IP BuildEST — hooandja hoonete renoveerimisele | Majandus- ja

Kommunikatsiooniministeerium (mkm.ee), kittesaadav seisuga 19.01.2023

14 Tallinn on tédis linnaruumi eluohtlikult kuumaks kiitvaid soojussaari. Kus need asuvad ja miks nad ohtlikud
on? - Rohegeenius, kittesaadav seisuga 19.01.2023

15 Summer Thermal Comfort in New and Old Apartment Buildings. Mikk Maivel, Jarek Kurnitski, Targo
Kalamees. 2014, ETIS, kittesaadav seisuga 19.01.2023
16 https://www.riigiteataja.ee/akt/113122018014?leiaKehtiv, kiittesaadav seisuga 19.01.2023
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https://www.mkm.ee/buildest
https://www.mkm.ee/buildest
https://rohe.geenius.ee/eksklusiiv/tallinn-on-tais-soojussaari-mis-kutavad-linnakeskkonna-eluohtlikult-kuumaks-kus-need-asuvad/
https://rohe.geenius.ee/eksklusiiv/tallinn-on-tais-soojussaari-mis-kutavad-linnakeskkonna-eluohtlikult-kuumaks-kus-need-asuvad/
https://www.etis.ee/Portal/Publications/Display/f7008669-0493-49c7-a2d2-348f9c4573ee
https://www.riigiteataja.ee/akt/113122018014?leiaKehtiv

Eluhoonetel on vdimalik arvestada avatavate akende tuulutusega. Mudelis on arvestatud, et
elutoa roduuks ja viiksem osa magamistoa aknast on tuulutuseks avatav. Tuulutuseks on
arvestatud 10% avatava osa pinnast. Klaaspaketi péikeseldbivusteguriks (g) on 0,6.

Joonis 1. Arvutusmudeli hoone vaade ja korteri plaan (parem).

Joonis 2. Arvutusmudeli korteri plaan.

Hoonete energiatdhususe arvutusmetoodika!” alusel teostatud arvutuse tulemus on elutoas 67
°Ch (kraadtundi) ja magamistoas 71 °Ch. Elamute suvise ruumitemperatuuri néue (< 150
°Ch) on tdidetud mdlema ruumi puhul.

17 https://www.riigiteataja.ee/akt/107072020012, kittesaadav seisuga 19.01.2023
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Joonis 3. Temperatuuri kestvuskover elutuba. Ruumitemperatuur ei iileta piirtemperatuuri
27°C lubatust rohkem.
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Joonis 4. Temperatuuri kestvuskover ~magamistuba. Ruumitemperatuur ei iileta
piirtemperatuuri 27°C lubatust rohkem.

Energiaarvutused (sh suvise ruumitemperatuuri arvutused) teostatakse energiaarvutuse
baasaasta alusel. Energiaarvutuse baasaasta sisekliima- ja energiaarvutuseks koostatud
valiskliima andmete kogum, mis pohineb iile-eestilistel kliimaandmetel ajavahemikus 1970—
2000 ja on koostatud vastavalt standardile EVS-EN ISO 15927-4:2005. Hetkel kehtiv
energiaarvutuste baasaasta ei vota arvesse viimase 20 aasta jooksul toimunud kliimamuutusi.
Kliimamuutusi arvestav uuendatud energiaarvutuste baasaasta on planeeritud kasutusele votta
hoonete energiatdhususe regulatsiooni uuendamisega aastal 2024.

Eelnevalt toodud arvutusmudeliga on vdimalikest tehnilistest lahendustest néitena analiitisitud
paikesekaitse klaaside kasutust ( pidikeseldbivustegur g-0,4) ja ventilatsiooni sissepuhkedhu
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jahutamist (sissepuhkedhu temperatuur 16 °C). Eluruumide akende klaaspakettide
pdikeseldbivustegurit (g) ei ole soovitatav valida alla 0,4, et tagada piisav loomuliku valgus
eluruumides.

Eluhoonetes on kodige mdistlikum esimese lahendusena kasutada passiivseid lahendusi:
akende varjestus vOi piikesekaitse klaasid. Eluhoonete oOhuvooluhulgad on ainult
ventilatsiooniga jahutamiseks liiga véikesed. Péikesekaitse klaaside kasutamine alandab
ruumitemperatuuri rohkem kui ventilatsiooni sissepuhkedhu jahutamine. Suurusjdrkudes on
nditena arvutatud kahetoalise korteri ventilatsiooni sissepuhkedhu jahutusvoimsus olenevalt
arvutusvariandist kuni 10 korda véiksem, kui péikesekiirgusest tulenev soojuskoormus. Seega
ainult sissepuhkedhu jahutamisega {lilekuumenemise probleemi ei lahenda. Esmase
lahendusena tuleb kasutada passiivseid lahendusi, mis véihendavad ruumidesse joudvat
paikesekiirgust.
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Joonis 5. Elutoa temperatuuri kestvuskoverad erinevate meetmete korral.

Suvise ruumitemperatuuri arvutamise ja pdikesekaitse meetme kohta on Ettevotluse ja
Innovatsiooni Sihtasutuse kodulehel juhend'®, mis aitab projekteerijat suvise ruumide
tilekuumenemise analiiiiside koostamisel ja sobilike lahenduste valikul.

Jahutusvajadus on hoone pohine ja erineb ka iihe hoone 1dikes. Louna fassaadil asuva korteri
jahutusvajadus on suurem, kui pohjafassaadil asuva korteri jahutusvajadus. Seega koiki
rekonstrueeritavaid hooneid hdlmavat jahutussiisteemide paigalduse nouet ei ole mdistlik
rakendada. Jahutusvajadust tuleb kriitiliste korterite voi ruumide alusel eraldi hinnata.

8 Microsoft Word - Suvise ruumitemperatuuri kontrollarvutuse juhend final.docx (kredex.ee). Suvise
ruumitemperatuuri kontoroolarvutuse juhend. Tallinna Tehnikaiilikool. 2018, kéttesaadav seisuga 19.01.2023
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https://kredex.ee/sites/default/files/2019-03/Suvise_ruumitemperatuuri_kontrollarvutuse_juhend.pdf

Kuna passiivsed (varjestused, pdikesekaitse klaasid jms) ja aktiivsed (jahutusseadmed)
jahutuse lahendused saavad tdendoliselt edaspidi ka eluhoonete rekonstrueerimisel
kasutatavate tehniliste lahenduste osaks , on korterelamute rekonstrueerimistoctuse toetatavate
toode hulka lisatud jahutussiisteemi rajamine. Toetatakse tsentraalseid jahutussiisteeme
(nditeks ventilatsiooni sissepuhkedhu jahutamist). Kiilmaainet sisaldavad jahutussiisteemid
peavad vastama Euroopa Parlamendi ja ndukogu maédrusele (EL) nr 517/2014 fluoritud
kasvuhoonegaaside kohta esitatud nduetele. Uhe korteri pdhiseid Shk-8hk soojuspumbal
pohinevaid jahutusseadmeid ei toetata viltimaks hoone arhitektuurse vélisilme kahjustamist ja
miiraprobleeme.

Kompenseerimaks jahutussiisteemide elektrienergia kasutust tuleks koos jahutussiisteemiga
paigaldada ka pidikesepaneelid elektri tootmiseks. Kuna jahutust on vaja piikesepaistelisel
pdeval, siis on vdimalik kohapeal toodetud elektrit kasutada hoone jahutussiisteemides nii, et
vorgust ostetava elektri kogus jahutussiisteemide lisamisega ei suurene.

Kliimamuutustega kohanemise tehniliste lahenduste kasutuselevott hoonete
rekonstrueerimisel

Ettevotluse ja Innovatsiooni Sihtasutus on projekti LIFE IP BuildEst partner. Eelnevate
rekonstrueerimise  toetusmeetmete andmete alusel analiiiisitakse seni eluhoonete
rekonstrueerimisel kasutatud tehniliste lahenduste toimivust. Projekti arendustd6 tulemusena
tootatakse vilja tdendatud toimivusega rekonstrueerimislahendusi ja uuendatakse tehnilisi
juhendeid, mille alusel saab vajadusel toetusmeetme tingimustes muudatusi teha.

Loikes 6 sdtestatu kohaselt on toetuse andmise tingimustega tagatud toetatavate tegevuste
kooskola Euroopa uue Bauhausi asjakohaste pohimdtetega.

Toetuse andmise tingimuste kohane toetusele kvalifitseeruv projekt on olemuslikult ja
eelduslikult vahemalt:

1. kaunis — tase I, kuna ,,Volitatud arhitekt, tase 7 kutset omav projekteerija jargib Euroopa
uue Bauhausi pohimatteid ja reeglina pareneb rekonstrueerimise tulemusena ehitise vélisilme;
2. kaasav — tase I, kuna taotlemisprotsess on iiles ehitatud koduomanike kaasatusele (tegevuse
aluseks on korteriiihistu lildkoosoleku enamusel tuginev otsus) ja nende koigi kiittekulude
edasisele vdhendamisele, mis toetab 1dbi elamute sdilimise ja ohutuse eluasemete
kittesaadavust kdigile;

3. kestlik — tase I, kuna renoveerimislaine projektide ndol on tegemist energiatShususele,
sisiniku jalajdlje vdhendamisele, keskkonnasdbralikkusele, kliimakindlusele jne suunatud
tegevustega.

Euroopa uue Bauhausi soovituslike pdhimdtete jargimise ja nendega arvestamise tagab EhSile
ja selle rakendusaktidele vastava ehitusprojekti olemasolu (vt selgitust ka §-s 24).
Eelnimetatule vastav ehitusprojekt on toetatava projekti elluviimise alusdokument, mille
alusel toimub korterelamu toetuse méarusele vastav rekonstrueerimine.
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Euroopa uue Bauhausi kohaselt ei saa kisitleda ehitatud keskkonna siéstlikkuse aspekte
eraldiseisvalt vaid neid tuleb vaadata terviklikult iheskoos muude majanduslike, sotsiaalsete
ja kultuuriliste aspektidega. Rohutatakse, et olemasolevate hoonete korduskasutamist, nende
kasutusea pikendamist ja timberehitamist tuleks eelistada uute hoonete ehitamisele kui vihegi
voimalik. Seega oleme seisukohal, et korterelamute rekonstrueerimise toetamine panustab
otseselt algatuse tiivipohimottesse ning koik vastavad projektid on automaatselt Euroopa uue
Bauhausi pdhimodtetega kooskdlas védhemalt alakategooriate ambitsiooni 1. tasandil.
PShimotete arvestamise jargimist tagatakse tdiendavalt ,,Volitatud arhitekt, tase 7%
kohustusliku kaasamisndude sitestamisega.

Paragrahvis 7 kehtestatakse abikdlblikud kulud.

Loigetes 1 ja 2 kehtestatakse kulu abikdlblikuna maédratlemise lildpohimodte vastavalt
ithendmaéiruses sitestatule.

Kulude abikolblikkust hinnatakse toetuse taotlemisel kavandatud projekti tegevuste pinnalt,
mis on omakorda aluseks toetuse summa ja abikdlbliku eelarve madramisel. Tegelike kulude
alusel toetuse makse saamiseks tuleb tdendada kulude pdhjendatust, tekkimist ja maksmist.

Kulu on pdhjendatud, kui kulu on sobiv, vajalik ja tShus ette ndhtud eesmérkide ja tulemuste
saavutamiseks ning see tekib toetatavate tegevuste kdigus. Kulu on sobiv, kui see soodustab
projekti tulemuste saavutamist. Kulu on vajalik, kui projekti tulemust ei ole vdimalik
saavutada muu kuluga. Kulu on tohus, kui selle maksumus kajastab parimat voimalikku suhet
kasutatud vahendite ja saavutatud tulemuste vahel.

Kulu abikolblikuks lugemiseks peab projekteerimise ja ehitamise teostajaks olema ettevotja,
kes on péddev vastava teenuse osutamiseks. EhS § 24 kohaselt voib ettevotja ja padev isik
ehitusalal majandustegevuse korras pakkuda oma teenuseid ning tegutseda, kui ettevotja
vastutusel ja heaks tegutseva pédeva isiku kvalifikatsiooni tdendab haridusel ja td6kogemusel
pohinev kutseseaduse kohane kutse voi muu odigusakti kohane pidevustunnistus. Noue
kohaldub ehitusloakohustusliku ehitise korral. Eluhoone iimberehitamine ja kéesoleva
maédruse kohaselt rekonstrueerimine ehitusloakohustuslik ei ole, samas tulenevalt riikliku
toetuse eraldamisest ja toetuse eesmadrkidest on oluline, et rekonstrueerimine viiakse ldbi
pidevate isikute poolt ja parimate praktikate kohaselt.

Laikes 3 kehtestatakse EhSi kohased tingimused omanikujirelevalve teostamise abikolblikuks
lugemiseks. EhS § 24 16ike 2 punkt 3 kohustab omanikujérelevalve tegemisel ettevotja pddeva
isiku kvalifikatsiooni tdendama.

Loike 4 kohaselt on tehnilise konsultandi teenus abikdlblik, kui taotleja on sdlminud lepingu
isikuga, kes vastab kehtestatud nouetele.

Taotleja peab arvestama, et méadruses toodud kohustuste tditmiseks, sealjuures tehnilise
konsultandi teenuse kulu abikdlblikuks arvamisel, tuleb kontrollida tehnilise konsultandi
padevus- ja kutsenduetele vastavust.

Loikes 5 reguleeritakse muuhulgas olukorda, kui tehnilise konsultandi teenust kasutatakse
ning vastav leping solmitakse enne midruse joustumist. Nimetatud juhul piirangut tehnilise
konsultandi teenuse kulu hiivitamisele ei rakendata. Voimalik toetuse taotleja ei tea ega peagi
teadma kédesoleva médrusega tehnilisele konsultandile tdiendavate pddevusnduete seadmisest.
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Tehniline konsultant tegutseb taotlejaga sdlmitava lepingu alusel, kus sétestatakse tdpsemalt
tehnilise konsultandi iilesanded ja vastutus. Toetuse madrus néeb ette, millistesse tegevustesse
peab lepinguline konsultant olema alati kaasatud. Lepingu vdib s6lmida nii fiitisilise isikuga
kui ka ettevotjaga, kelle kaudu tehniline konsultant teenust osutab. Taotlejaga lepingulises
suhtes olevate tehniliste konsultantide arvu ei piirata, samuti on lubatud tehnilist konsultanti
vahetada.

Tehnilise konsultandi kaasamise ndue ei ole absoluutne. Noue ei kohaldu juhul, kui teenust ei
pakuta, st juhul, kui ei ole voimalik saada iihtegi pakkumust. Moonduse ajendiks on praktikas
tousetunud probleemid tehnilise konsultandi kittesaadavuse osas, mis pidurdavad voi
aeglustavad rekonstrueerimise ldbiviimist suurematest keskustest eemal asuvates
korterelamutes. Samuti ei ole tehnilise konsultandi kaasamise kohustust rekonstrueerimisel,
mis viiakse ldbi liksikute valitud vajalike toodena.

Loike 6 kohaselt on siseviimistluse taastamisega seotud kulu, nt peale akende vahetamist voi
kiitte- ja ventilatsioonisiisteemi véljachitamist vajalikud viimistluse taastamise todde kulu,
abikdlblik kuni 15% ulatuses rekonstrueerimistodde kogumaksumusest.

Loike 7 kohaselt on jddtmemaja ja rattaparkla ehitamine vdi rekonstrueerimine toetatav vaid
juhul, kui taotleja projekt hdlmab lisaks hoone energiasdistule suunatud toode tegemist.
Ainult nimetatud t66de tegemisele suunatud projekt ei ole toetatav ja kulud abikdlblikud.

Loike 8 kohaselt on korterelamu liitmisel kaugkiittevorguga abikdlblik ka vorgu liittumistasu.

Paragrahvis 8 sitestatakse nduded tehnilise konsultandile. Tehniline konsultant on isik, kes
pakub korteriiihistule ndustavat teenust projekti elluviimisel, misldbi paraneb nii projektide
ettevalmistamise tase kui ka 10ppresultaat. Tehnilise konsultandi teenuse kasutamine ei ole
noutav iiksikute toode pohise rekonstrueerimise korral. Nimetatud juhul teostab toetuse saaja
valikuliselt lihtsamaid tdid, mille elluviimise juhtimine peaks olema toetuse saajale endale
joukohane.

Loigetes 1-3 kehtestatakse pddevusnduded ja nende tdendamise viis ning kutsenduded
isikule, kellel on 0&igus osutada tehnilise konsultandi teenust. Abikdlbliku tehnilise
konsultandina saab tegutseda iiksnes selline isik, kes on piddev korterelamu energiatShusaks
rekonstrueerimise nii tehnilistel kui organisatoorsetel teemadel, samuti tunneb toetuse
andmise tingimusi ja korda ning iildisel tasemel korterilihistu tegutsemise pohimdtteid.
Tehniline konsultant peab oma kvalifikatsiooni tdendama vastava teenuse hinnapakkumuse
esitamisel asjakohase tunnistuse vms dokumendiga.

Loigetes 4 ja 5 kehtestatakse tehnilise konsultandi sdltumatuse pohimote. Tehnilise
konsultandi sdltumatus tuleks sétestada tema ja taotleja vahel sdlmitavas lepingus ning samuti
kontrollib soltumatust esitatud pakkumiste pdhjal EIS. Tehnilise konsultandi sdltumatuse
pohimotet ei rikuta, kui tehnilise konsultandina tegutseb nt korteriiihistu juht. Eeldatavalt on
nimetatud isik paddev korterelamu majandamise ja thistu juhtimise alal ning tegutseb
korteriomanike huvides.

Paragrahvis 9 kehtestatakse tehnilise konsultandi {iilesanded. Eesméirgiks on koostods
taotlejaga hoone rekonstrueerimisprojekti ldbiviimine. On otstarbekas, tulenevalt projekti
labiviimise spetsiifilisusest, mastaapsusest ja olulisusest, et tehnilise konsultandiga solmitud
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leping kehtiks vdhemalt projekteerimise ettevalmistustoddest rekonstrueerimistodde
elluviimiseni.

Paragrahvis 10 kehtestatakse abikdlbmatud kulud.

Lisaks tithendmaéiruses kehtestatud kuludele on abikdlbmatu korterelamu laiendamise kulu,
v.a lifti, rddu, varikatuse, jddtmemaja voi rattaparkla paigaldamise kulu. Toetuse saamine ei
saa olla seotud drilise eesmidrgiga projektiga ning hoone mahtu muutvad t66d tuleb teha
eraldiseisvalt, st antud tegevusi ei saa ellu viia projekti elluviimisperioodil. Suure
toendosusega on ka korterelamutes, kus lisapinda ehitatakse ja see miitiakse, voimalik saadud
tuludest hoone rekonstrueerida ning toetus ei pruugi olla vajalik. Samuti puudub EISI
voimalus tekkinud kulusid selgelt eristada juhul, kui pd&oningu- voi soklikorruse
véljachitamine teostatakse nt ventilatsiooni- voi kiitteseadmete paigaldamise kdigus. EhS § 4
16ike 2 kohaselt on laiendamine ehitamine, mille kdigus muudetakse olemasolevat ehitist
sellele juurde- ehk kiilge-, peale- voi allachitamisega.

Toetus ei ole moeldud kinnisvaraarenduste toetamiseks. Arendustegevused tuleb teostada
toetusega teostatavast rekonstrueerimisest eraldiseisvalt, sest todde teostamise puhul on viga
keeruline tagada, et toetust ei kasutata kinnisvara arenduseks. Ka siinkohal on toetusmeetme
véljatootamisel vajalik arvestada, et kdigile toetuse taotlejatele oleks voimalikult vordse
kohtlemise tagamiseks, loodud tiheselt selged tingimused, mis on lubatav ja mis mitte. Tuleb
arvestada, et kuna t0id teostab {ildjuhul sama ettevote, siis on iisna lihtne niidata
rekonstrueerimise kulu tegelikust suuremana ja laienemise kulu tegelikust vdiksemana, mis
vOib seada aga ohtu kogu struktuurivahenditest toetatava projekti abikdlblikkuse. Lisaks on
mittevihetdhtis asjaolu, et vahendite piiratuse olukorras ei pruugi tulu teenivate projektide
puhul olla riigi toetus hoone korrastamisel vajalik.

Abikdlbmatu on  pohiprojekti  korduva ekspertiisi tegemise kulu. Juhul, kui
rekonstrueerimisprotsessi kédigus soovib toetuse saaja pohiprojekti muuta, tuleb asjakohane
ekspertiis tellida ja selle eest tasuda toetuse saajal.

Abikdlbmatu on samuti fossiilsetel kiitustel kiitteseadme paigaldamise kulu. Toetatavad ei ole
nii gaasikiittel kui vedelkiitustel (nt polevkividli) pohinevad kiitteseadmed voimaldamaks iile
minekut taastuvenergiale ning toetamaks kliimaneutraalsuse saavutamist.

Paragrahv 11 sitestab projekti abikdlblikkuse perioodi.

Projekti abikdlblikkuse periood on taotluse rahuldamise otsuses sétestatud ajavahemik ja selle
igakordne kestus sOltub ehitusprojekti koostamisest, ehitusprojekti aluseks oleva
ehitusuuringu ja ehitise auditi tegemisest ja tehnilise konsultandi kaasamisest tuleneva kulu
tekkimise hetkest. Nimetatud kulu on abikolblik enne taotluse esitamise kuupéeva.

Projekti abikdlblikkuse perioodi voib pikendada, kui projekti elluviimisel on ilmnenud toetuse
saajast sOltumatud erakorralised asjaolud ja tingimusel, et projekti tegevused ldpetatakse
hiljemalt 31. detsembril 2027. aastal.

Taotlejal on lubatud votta kohustusi toetatavate tegevuste elluviimiseks ainult juhul, kui
lepitakse kokku, et taotlejale muutuvad kohustused siduvaks alates taotluse rahuldamise
otsuse kehtima hakkamisest. Nimetatu voimaldab taotlejal sdlmida kokkuleppeid,
holbustamaks toetatavate tegevuste elluviimist. Ehk pooled sdlmivad lepingu, aga todde
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alustamise tdhtajaks on lepingusse mairgitud toetuse eraldamise otsuses sitestatud projekti
tegevuste alguse tdhtpdev. Leping on olemas enne ja kohustused seega justkui voetud enne
taotlust, aga lepingus on reguleeritud teisiti. Sdtestatav erisus kohalduks rekonstrueerimise
puhul kus tehakse riigihangete registri vélised pakkumusmenetlused ja korvaltingimusi ei
seata.

Paragrahvidega 12 ja 13 kehtestatakse toetuse osakaal.

Paragrahvi 12 18ike 1 kohaselt on korterelamu terviklahendusena rekonstrueerimise
teostamise korral toetuse maksimaalne osakaal 50% rekonstrueerimistodde abikolblikest
kuludest suunatud piirkondadele, kus turg pigem ei toimi vdi toimib selgelt halvemini kui
maakonnakeskustes. Sellega antakse toetusele selge regionaalne mdju, milline ootus on nii
korteritihistutel kui ka nt tehnilistel konsultantidel, kes igapdevaselt just korterelamute
rekonstrueerimise turul tegutsevad. 40% osakaal on korgema turuvdirtusega linnades ja
tombekeskustes ning suurte keskuste 14dhialadel. Tallinnas ja Tartu linnas asuva elamu puhul
on vastav osakaal 30%. Kui korterelamu nédol on tegemist ehitisega, millele on kehtestatud
piirangud, nt muinsuskaitse eritingimused, mis vodivad oluliselt tdsta rekonstrueerimise
maksumust, on toetuse osakaal Tallinnas ja Tartu linnas 40% ja teistes piirkondades 50%.
Miljoovadrtuslikus  piirkonnas, muinsuskaitsealal asuvatel ja/voi kultuurimailestiseks
tunnistatud korterelamutel on suhteliselt suuremad takistused ka rekonstrueerimistodde
rahastamisel ehituslike ja muinsuskaitseliste piirangute tottu.

Lisaks on toetuse maksimaalne osakaal kdrgem teatud toetatavate tegevuste teostamisel -
eeltoodetud elementide kasutamisel ja ligipddsetava lifti ehitamisel. Nimetatud tegevused ei
toeta energiatdhususe eesmaérki, kuid on olulised hoone kasutatavuse ehk ligipddsetavuse
tagamise ja rekonstrueerimise efektiivsema ja innovatiivsema lidbiviimise seisukohalt. Samas
peame vajalikuks esile tuua, et 50%-ne toetuse osakaal eeltoodetud elementide kasutamisel on
kavandatud olema ajutise iseloomuga innovatiivsete tehnoloogiliste lahenduste kasutuselevtu
soodustamiseks.

Loike 2 punktis 1 sdtestatakse konkreetsetele piirkondadele erisus, mille kohaselt juhul, kui
hoones on 18 korterit voi vidhem, on hoone terviklikul rekonstrueerimisel toetuse osakaal 10%
kdrgem ehk vastavalt siis 40% ja 50%. Uhest kiiljest on erisuse eesmirk suunata viikeste
korterelamute elanikke oma hoonet rekonstrueerima. Alla 18 korteriga elamute
rekonstrueerimine on véga erandlik, kuna selle suhteline maksumus on viikestel elamutel
korge. Teisalt on eesmidrgiks mitte suurendada toetuse maksimaalset osakaalu
rekonstrueerimistoode abikdlblikest kuludest 1tile 50%. Viikese arvuga Kkorteritega
korterelamute renoveerimise hind ruutmeetri kohta on kdrgem. Eesti vdikeasulate uuringu
jargi voiks viikeasulate hoonete vOi nende kompleksi arhitektuurse ja ruumiloova tdhtsuse
arvestamine olla iiks kriteerium rekonstrueerimistoetuste miiramisel asulate elujoulisuse
tagamiseks.

Punkti 2 kohaselt on gaasi-, elektri- voi ahikiittel korterelamu kiittesiisteemi asendamine voi
rekonstrueerimine ja korterelamu liitmine kaugkiittevorguga toetatava tegevusena toetatav
iileriigiliselt ning toetuse osakaal soltub hoone asukohajdrgsele asustusiiksusele sdtestatud
toetuse maksimaalsest osakaalust.

Paragrahvi 13 18ike 1 kohaselt on korterelamu viiksemamahulise rekonstrueerimise
teostamisel toetuse maksimaalne osakaal 30% voi 40% rekonstrueerimistodde abikolblikest
kuludest. Selle osakaaluga toetust ei saa taotleda, kui elamu asub Tallinnas ja Tartu linnas.
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Siin on jéllegi erisus juhul, kui Tallinnas ja Tartu linnas paiknev elamu on tunnistatud
ehitismélestiseks voi paikneb miljoovaartuslikul alal, kuna kehtestatud piirangutest tulenevalt
ei pruugi olla vdimalik teostada rekonstrueerimistdid, nt vdlispiirete soojustamine voi ahikiitte
ja elektriboilerite asendamine, mahus, mis on vajalik suurema osakaaluga toetuse saamiseks.

Oluline on suunata maapiirkonna korterelamuid enam kalkuleerima ning hindama
soojustagastusega  sissepuhke ja  viljatdbmbe  ventilatsioonisiisteemi  vajalikkust.
Soojustagastusega sissepuhke ja véljatdbmbe ventilatsioonisiisteem vajab pdrast paigaldamist
pidevat hooldust, mille pakkumine tdombekeskustes viljas ei pruugi olla ei soodne ega vastata
ka ajaliselt korterilihistu ootustele. Sellest tulenevalt on mdistlik hoida toetuse osakaalude
vahe maksimaalse toetuse puhul tombekeskustest viljas pigem minimaalne, et mitte
julgustada maju tegema nende seisukohalt mitteoptimaalseid investeeringuid.

Toetuste osakaalude middramise pohimote on, et suuremad ja terviklikud rekonstrueerimistood
tagavad suurema energiasddstu ja seega on vastav toetuse osakaal suurem. Tallinna ja Tartu
linna erisus pohineb eelkdige majanduslikul kaalutlusel. Vastavalt Maa-Ameti 2021. aasta
andmetele on kinnisvaratehingute aktiivsuselt Tartumaa Harjumaa jirel teisel kohal. Harju
maakonnas toimus 2021. aastal 53% koikidest korterite ostu-miiligitehingutest.
Tehinguaktiivsuselt jargnes Tartu maakond 14%. Kodrgeim mediaanhind oli Harju maakonnas
ligi 2100 eurot ruutmeetri kohta. Seega vOib eeldada, et sealsete elanike
investeerimisvoimekus rekonstrueerimise projektidesse on suurim ning eeldatakse ka
valmisolekut ette votta terviklikumat rekonstrueerimist, mis on pikas perspektiivis tasuvam ja
tdidab ka paremini toetuse eesmérke. Harjumaa ja Tartumaa korteriiihistutel on iihtlasi parem
ligipéds krediidi- voi finantseerimisasutuse laenudele kui teistel piirkondadel.

Loigete 2 ja 3 kohaselt kehtestatakse 50% ja 60% toetuse osakaalu suhtes toetatavad
tegevused. Nendeks on rekonstrueerimistoodeks vajalike ehitusprojektide koostamine ning
rekonstrueerimistoddega seotud tehnilise konsultandi ja omanikujirelevalve teenuse
osutamine. Toetust osakaaluga 50 v&1 60 protsenti antakse nimetatud téodele ainult juhul, kui
rekonstrueerimistodd on nduetekohaselt ellu viidud. See tdhendab, et nimetatud t66d ei ole
eraldiseisvana abikdlblikud ning toetuse maksmine soltub rekonstrueerimistodde
elluviimisest. Kdrgem toetusmair on moeldud selleks, et toetuse taotleja panustaks rohkem
rekonstrueerimistoode planeerimisse ja jarelevalvesse. Lisaks, kui tehniline konsultant
ndustab korraga mitut korteritihistut, kes otsustavad tellida rekonstrueerimistodd tihiselt, on
ka konsultandi tegevus mdistlikult eeldades ajamahukam ning seega toetatakse tehnilise
konsultandi teenust sellisel juhul 60% toetusmidraga. Tohusam planeerimine ja jirelevalve
aitab tagada toetuse eesmirkide saavutamist, samuti on toetuse saajate poolt tiihiselt
elluviidavate rekonstrueerimistoode tellimise puhul voimalik eeldada soodsamaid ehitushindu
korterelamu kohta.

Paragrahvidega 14 ja 15 kehtestatakse tehnilised tingimused erineva osakaaluga toetuste
saamiseks.

Toetuse, osakaaluga 30 ja 40 protsenti, eesmidrk on saavutada energiamirgise klass D.
Korterelamute rekonstrueerimise kulutdhususe arvutused!® niitasid, et viiksemate
(netopindala alla 1000 m?) korterelamute korral on rekonstrueerimise kulutShususe tase
energiamirgise klass D (energiatdhususarv < 180 kWh/(m?a). Sama uuringu raames

1 Cost effectiveness of energy performance improvements in Estonian brick apartment buildings. Energy and
Buildings 77 (2014) 313-322. Kalle Kuusk, Targo Kalamees, Mikk Maivel.
http://dx.doi.org/10.1016/j.enbuild.2014.03.026, kittesaadav seisuga 19.01.2023
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analiiiisitud korterelamute keskmine kaalutud energia erikasutus oli 263 kWh/(m?a), mis
vastab energiamérgise klassile F. Vottes selle korterelamute olemasoleva energiatarbimise
baastasemeks, siis 30%/40% osakaaluga toetusega rekonstrueerimine energiamargise klass D
energiatOhususe nduetele vastavaks annab ruumide kiittenergia sddstu ca 50% ja tarnitud
energia (soojusenergia + elekter) sddstu ca 35%.

30% ja 40% ja 50% osakaaluga toetus seab eesmérgiks saavutada korterelamu olulise
rekonstrueerimise energiatohususe tase ehk siis energiatdhususarvu klass C. Nii Eesti
energiamajanduse arengukava 2030 koostamise kiigus tehtud arvutused® kui ka
korterelamute rekonstrueerimise kuluoptimaalsuse arvutused nditasid, et korterelamute puhul
on 20 aasta pikkuse arvutusperioodi korral kulutdhusa rekonstrueerimise tase energiamargise
klass C. Vottes korterelamute olemasoleva energiatarbimise baastasemeks eelnevalt toodud
vaartused, siis 30%/40%/50% osakaaluga toetusega rekonstrueerimine energiamargise klass C
energiatOhususe nduetele vastavaks annab ruumide kiittenergia sddstu ca 65% ja tarnitud
energia (soojusenergia + elekter) sddstu ca 50%.

Elanike ohutuse tagamiseks tuleb korteritest eemaldada lahtise pdlemiskambriga
gaasiseadmed, mis vdtavad pdlemiseks vajaliku ohu korterist ja suunavad heitgaasid
loomuliku tdmbega korstnasse. Eemaldamise kohustus ei puuduta kinnise pdlemiskambriga
gaasiseadmeid, mis vitavad pdlemisohu vélisdhust ja suunavad pdlemisjaédgid 14bi heitgaaside
toru vélisdhku. Korterites asuvaid ahjusid, pliite jms ei ole kohustuslik vélja vahetada.

Toetusmiddrade 30% ja 40% ning 30% ja 40% ja 50% juures on sdtestatud vélispiirete
soojusldbivuse miinimumnduded, mis abistavad projekteerijaid sobivate lahenduste leidmisel
ja aitavad tagada toetuse tingimustes sétestatud energiatGhususe nduete saavutamist.

Eelndus sitestatakse akende rekonstrueerimise korral ndue akende vahetamiseks kaasaegsete
energiatohusate kolmekordse klaaspaketiga akende vastu, mille avatdite kompleksne
soojuslidbivuse tase paigaldatuna on U<1,10 W/(m?-K). Paigaldatava akna soojuslédbivus on
toodud tooteinfol ja ehitusprojektis. Tuleb arvestada, et paljudel terviklikult rekonstrueerimata
korterelamutel on tehtud teatud t6id, mille tulemusena parandati hoone seisukorda ja vastava
hooneosa kohta energiatdhusust. Eriti aktuaalne on see olukord akende puhul, sest akende
tehniline eluiga on teistest ehitise osadest reeglina lithem ja 30-70 aastat tagasi
massehitusperioodil ehitatud korterelamutel on paljude korterite aknad juba vahetatud. Sellest
tulenevalt ei ole kdesoleva toetusega akende vahetamine ndutav juhul, kui need on varem
vahetatud. Vahetada tuleb hoone ehitusajast ees olevad puitraamiga aknad, mis ei ole
ohutihedad. Info taotluse esitamise eelselt vahetatud akende ja vahetatavate akende kohta
néidatakse koos taotlusega esitatavas ehitusprojektis.

Korterites peab olema pidev ventilatsioon, mis peab olema korraldatud nii, et sissepuhke (voi
sissevOetav Ohk) tuuakse puhta 6huga ruumidesse (magamis- ja elutoad) ning véljatdmbed
peavad toimuma mustema Shuga ruumidest (kdogid, vannitoad ja WC-d). Eraldi sissepuhke ja
viljatdmbe ohuvooluhulkade sdtestamisega rohutakse, et lisaks eluruumide Shuvahetusele on
korterites vdga oluline véljatdmme niisketest ruumidest, mis muu hulgas véldib niiskus- ja
hallitusprobleemide tekkimise voimaluse.

20 Eesti energiamajanduse arengukava ENMAKi uuendamise hoonete energiasddstupotentsiaali uuring.
Hoonefondi energiatdhususe parandamine — energiasést, iihikmaksumused ja mahud, TTU, Tallinn 2013.
https://energiatalgud.ee/sites/default/files/images_sala/5/51/ENMAK 2030. Hoonete energias%C3%A4%C3%
Adstupotentsiaali_uuring.pdf, kittesaadav seisuga 19.01.2023
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Pideva ventilatsiooni ndudega rohutatakse seda, et ndutud energiatdhususarv tuleb saavutada
pidevalt antud dhuvooluhulkadel tootava ventilatsiooniga. Sellega ei vélistata ventilatsiooni
juhtimisautomaatika kasutamist, kuid seda ei tohi votta arvesse energiatGhususarvu
toendamisel. Noue ldhtub sellest, et pidev ventilatsioon on kdige lihtsam ja tédkindlam
lahendus, ning kui soovitakse vélja ehitada ventilatsiooni juhtimisautomaatika, siis sellega
saavutatakse tdiendav energiasdist, mida antud méaarus ei reguleeri.

Korterelamu ventilatsiooni vajadus soltub peamiselt mustema ohuga ruumide saasteainete
nagu niiskus ja 16hnad eemaldamiseks vajalikust viljatdombe O0huvooluhulgast. Sissepuhke
ohuvooluhulgad arvutatakse vastavalt véljatdbmbe ohuvooluhulkadele, nii et dhuvooluhulgad
oleksid tasakaalus ja sissepuhe ei oleks vidiksem kui 10 I/s toa kohta. Praktiliselt tihendab see
seda, et lihe- kuni kolmetoaliste eluruumide puhul on méérav véljatdmbe vooluhulk ja alates
neljatoalistest saab médravaks sissepuhke dhuvooluhulk.

Tagamaks energiatdhusate ventilatsioonilahenduste kasutamist on sétestatud minimaalsed
soojustagastuse temperatuuri suhtarvud, mis peavad olema tagatud ehitusprojekti kohaste
ohuvooluhulkadega.

Kuna olemasolevate korterelamute tehniline seisukord on erinev ja vdib tekkida olukord, kus
korterelamu iiksikutes korterites ei ole objektiivsetel pohjustel voimalik tdita koikides
ruumides véljatdmbe Ohuvooluhulgale esitatud ndudeid, siis on vdimalus tdita ndue kogu
korteri Shuvahetuskorduse 0,5 1/h saavutamisega. Objektiivseteks pohjusteks loetakse nt
olukorda, kus korteril puudub vajalik arv ventilatsiooniSahte vdi olemasoleva
ventilatsiooniSahti ristldike pindala ei ole viljatdmbe dhuvooluhulga tagamiseks piisav. Kui nt
koogist ei ole voOimalik tagada toetuse andmise tingimustes sétestatud véljatombe
ohuvooluhulka, siis tuleb koogis puudu jadv viljatdmbedhu vooluhulk tagada, kas WC voi
pesuruumi viljatdmbega, nii et korteri Ohuvahetuskordsus oleks vdhemalt 0,5 1/h.
Ohuvahetuskordsuse 0,5 1/h saavutamise ndue kui erisus kohaldub kuni 20% korterelamu
korteritest.

Ventilatsiooni nduete toendamisel koigil toetustasemetel ldhtutakse Eesti korterelamutele
kohandatud nduetest, mis on detailselt vélja toodud Shuvooluhulkadena ja muude tehniliste
nouetena eraldi punktides. Minimaalsete dhuvooluhulkade tagamist pideva ventilatsiooniga,
ning elanikke mitte hédirival miiratasemel ndutakse, kuna nende pohinduetega tagatakse
sisekliima ning miiratase, mis vOimaldab ventilatsioonisiisteemi kasutada ehk tagada
sisekliimat ka reaalselt ekspluatatsioonis.

Korgema osakaaluga toetusméédra puhul eeldatakse ventilatsioonisiisteemilt vdga head
energiatOhusust ja samuti kdrgel tasemel sisekliima kvaliteeti ning to6okindlust. Selle tottu on
ndutud, et korterelamusse ehitatakse vélja soojustagastusega sissepuhke ja véljatdmbe
ventilatsioonisiisteem, mis teenindab koiki korterite ruume vOi mehaaniline véljatombe
ventilatsioonisiisteem koos soojuspumba soojustagastusega. Soojustagastusega sissepuhke ja
viljatdmbe ventilatsioonisiisteem vOib olla kas tsentraalsete ventilatsiooniseadmetega nt
hoone katusel voi korteripShiste ventilatsiooniseadmetega, sdltuvalt sellest, milline lahendus
konkreetsesse hoonesse paremini sobib. ,teenindab koiki korterite ruume* viitab
ventilatsiooni {ildpohimdttele, et puhast sissepuhkedhku vajatakse eluruumides ning
viljatdmbed peavad paiknema mustema Shuga ruumides, ning vahepeal peab 6hk voolama ka
1dbi koridoride ja muude vdimalike ruumide, kus ei ole ei sissepuhet ega véljatdommet. Tuleb
rohutada, et ,,teenindab koiki korterite ruume* ei tdhenda, et samas ruumis oleks nii sissepuhe
kui véljatomme, vaid seda lahendust tuleb elamute puhul viltida, kuna eluruumi
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sissepuhkedhuga saab edukalt ventileerida ka koridorid ning mustema ohuga ruumid, kus
paiknevad véljatdmbed.

Soojustagastusega sissepuhke ja véljatdombe ventilatsioonisiisteemi puhul on lisandue, et
sissepuhkedhu temperatuuri 18 °C tagamiseks on seadmel jarelkiittekalorifeer. Sissepuhkedhu
temperatuur tagatakse jarelkiittekalorifeeri, mitte eelkiittekiittekalorifeeriga. Selle tottu on
oluline kasutada kiilma kliimasse sobivaid ventilatsiooniseadmeid, mis sulatavad
soojustagastit perioodiliselt vOi piiravad soojustagasti voimsust ning on varustatud vastava
automaatikaga.

Mehaanilise véljatdmbe ventilatsioonisiisteemi koos soojuspumbaga soojustagastusega
kasutamisel on ndue paigaldada virske Ohu radiaatorid, mille puhul sissevoetav Ohk
filtreeritakse ja soojendatakse selle voolamisel 14bi radiaatori.

Paragrahvi 15 10ikes 2 kehtestatakse voimalus viia 14bi rekonstrueerimine viiksemas mahus,
st rekonstrueerimistdid valikuliselt ja iiksikuna. Moondus on suunatud hoonetele, mis on
lokaalkiittel. See on eelkdige tehnosiisteemide rekonstrueerimist toetav hoonete energiakulude
optimeerimisele suunatud lahendus, mis on vorreldes tervikrekonstrueerimisega rahaliselt
soodsam, energiaturgude olukorda arvestades pohjendatud ja voiks olla ka elanike jaoks
vastuvoetav.

Paragrahvi 15 10igetega 3—6 kehtestatakse korterelamu asukohast vOi olemusest tulenevad
erisused.

Loigete 3 ja 4 kohaselt on echitismilestiseks oleva voi miljoovéartuslikuks tunnistatud
korterelamu rekonstrueerimisnduetes erisused. Sellistel korterelamutel voib kohaliku
omavalitsuse iiksuse seatud piirangute korral jéatta aknad vahetamata, kuid tuleb need siiski
vajadusel ndutava energiatdhususarvu klassi tagamiseks renoveerida voi tagada ndutav tase
muude rekonstrueerimistoddega. Samuti voib korterelamu fassaad voi nt katus olla noutud
soojusldbivuse tasemest vdhem soojustatud vOi soojustamata. Energiatdhususe nduete
alandamise pdhjuseks on, et miljodviaidrtuslike puitkorterelamute energiatdhususe tase on
kehvem, kui nt suurpaneelkorterelamutel ja telliskorterelamutel ning {htlasi pérandi
algupirase ilme siilitamine. Miljooviirtuslike puitkorterelamute rekonstrueerimise uuringus?!
analiiiisitud puitkorterelamute keskmine kaalutud energia erikasutus oli 313 kWh/(m?a), mis
vastab energiamirgise klassile G, kuid esines ka puitkorterelamuid, mille kaalutud energia
erikasutus oli suurem kui 400 kWh/(m?a). Taoliste korterelamute korral annab ka
energiatOhususarvu véirtuse tdstmine iihe klassi vOrra mérgatavat energiasiéstu.

Loike 5 kohaselt on rekonstrueerimise erisused kaugkiittevorguga mitteiihendatud voi
kaugkiittega, mis tootab ainult kiitteperioodil, iihendatud korterelamule. EnergiatShususe
nduete iihe klassi vOrra alandamise pohjuseks on see, et elektri primaarenergia kaalumisteguri
2,0 tottu on elektriboileriga lokaalselt sooja tarbevett valmistava korterelamu korral mdistlike
investeeringutega keeruline tdita energiamargise klassi C ja D energiatdhususe ndudeid. Kuna
nduded piirete soojusldbivusele ja ventilatsiooni Ohuvooluhulkadele ei muutu, siis
kiitteenergia sddst saavutatakse samas mahus, mis ilma erisusteta korterelamutes. Erisus on
mdeldud ainult korterelamutele, mis ei ole ilihendatud kaugkiitte vOrguga voi mis on
ihendatud kaugkiitte vOrguga, mis t06tab ainult kiitteperioodil. Erisus ei kehti

21 Analysis of energy economic renovation for historic wooden apartment buildings in cold climates. Applied
Energy 115 (2014) 540-548. Endrik Arumagi, Targo Kalamees.
http://dx.doi.org/10.1016/j.apenergy.2013.10.041, kdttesaadav seisuga 19.01.2023
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korterelamutele, mis rekonstrueerimise kdigus iihendatakse kaugkiittevorguga, kus kaugkiite
on aastaringselt tagatud.

Loike 6 kohaselt ei ole véljatdmbedhu soojuspumba kasutamine lubatud korterelamutes, mis
on iihendatud tohusa kaugkiitte vorguga ja millel on neli vdi vihem korrust. Erisus on
kehtestatud véltimaks korterelamu soojusvarustuses keskkonnasdbraliku kaugkiitte asemel
elektrienergia kasutamist. Tohusa kaugkiitte CO; eriheite tegur on 0,039 tCO2/MWh?2. Elektri
CO» eriheite tegur on 0,69 tCO/MWh. Tohusa kaugkiittevorguga iihendatud korterelamu
puhul ei ole soojusenergia vdhenemisest saavutatav CO> heitme vdhenemine piisav, et
kompenseerida soojuspumba poolt kasutatava elektri suurenemisest pdhjustatud CO» heitme
suurenemist. Nelja korrusega miiratud korruste piirang on sisse seatud kuna madalamate
korterelamute puhul on vdimalik soojustagastusega ventilatsioonisiisteem vélja ehitada
kasutades tsentraalset sissepuhke ja véljatdmbe ventilatsiooniseadet ja fassaadile soojustuse
alla paigaldatud ventilatsioonitorustikku. Viie vdi enama korrustega hoonete puhul ei ole
fassaadil piisavalt ruumi, et kodikide korterite ventilatsioonitorustik fassaadile dra mahutada.
Korgemate korterelamute puhul ei ole ventilatsiooni soojustagastuseks viljatdmbedhu
soojuspumbale hetkel veel kulutdhusat alternatiivi.

TShus on kaugkiittevork, mis vastab Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2012/27/EL,
25. oktoober 2012, milles késitletakse energiatdhusust (ELT L 315, 14.11.2012, 1k 1), Artikli
2 punktis 41 sdtestatud tingimustele.

Paragrahvis 16 kehtestatakse tdpsustavad tingimused energiatdhusust mdjutavate eelnevalt, st
enne taotluse esitamist, teostatud t66de arvestamisele hoone energiatdhususarvu arvutamisel.

Paragrahvi 17 kohaselt peab taotlejal olema iildjuhul projekti elluviimiseks vajalik piisav
omafinantseering. Omafinantseeringu osaks ei loeta teisi siseriiklikke vo1 vilistoetusi.
Rakendustiksuse véljastatud renoveerimislaenu ja toetuse korral loetakse, et toetuse saaja
omafinantseering on null ehk konkreetne renoveerimislaen ei ldhe toetuse osas toetuse saaja
omafinantseeringu arvestusse kuna omafinantseeringu komponent sellisel juhul puudub.

Kui toetuse saaja saab médruse alusel toetust ja soovib toetatava projekti elluviimiseks saada
laenu, mis oleks tagatav struktuurivahenditega, ei kohaldu omafinantseeringu ndue. Toetuse
saaja katab investeerimisvajaku laenuga, seega ei oleks voOimalik nididata projektis
omafinantseeringut, mida tagatakse rahastamisvahendiga teises struktuurivahendite skeemis.
Kuluartiklid hoitakse lahus. Meetmete nimekirjas on tehtud rahastamisvahendi osas
muudatus, mille kohaselt on EL osakaal 100%.

d aswtused Eelarve |
. )  |Rakends | Raends L e || ot ; sittase
Meede Rakenduskavaga kooskdlas olevad sekkumised Fon o o |ELtoetuse eek | toely .| finantseerir , | finantseerir | Kogu-maksur —{KDOD Nimetus Madtihik Sihttase 20"
v v v | oy | sty v v | finantseeri + v | finantseerir v v v v v v| W8«
osik. osekaal oskaal
athusutlik ja kattesaadav Elamuinvesteeringute fond ERF MM | Ettevitiuse ja 351000000,  100% 0) 0% 0 0% 35100000{vwv32 i%a'!islamS\aﬂ-enn!ﬁ:'.c‘.:a‘.a'.‘ad |Elamud 40 100
elamufond nnovatsiaont |elamud
Sintasutus |

Rahastamisvahendi pohistamine on tagatud soltumatu hindamisega (CPR art 58 lg 3,
arvestades ex-ante pt. 2.4 ja 2.5 toodud ettepankuid investeerimisstrateegia elluviimiseks) ja
selles osas toimub pohistamine rahastamisvahendi rakendamise lepingus. Ex-ante loob
voimalusi ja selles on vilja toodud ,,capital rebate*-tiipi lahendus, samuti laenukdenduse
toode jne, mis ei pruugi realiseeruda ldbi konkreetse sekkumise. Seega hetkel ldhtutakse
kdesolevatest toetuse andmise tingimustest ja viljatootatud lahendusest.

22 Hoonete kuluoptimaalsete energiatShususe miinimumtasemete analiiiis. Jarek Kurnitski, Eduard Latdsov.
Energiakandjate kaalumistegurid. 2017
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Paragrahvis 18 reguleeritakse toetuse taotlemist.

Loike 1 kohaselt toimub taotlemine jooksvalt. Varasemas samalaadses toetusmeetmes
(Ettevotlus-  ja  infotehnoloogiaministri  04.04.2019 méérus nr 24 |, Korterelamute
rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused ja kord*) kasutatud voorupdhise taotlemise,
mille puhul NUTS 3 regioonidele olid eraldi eelarved, kogemus niitas, et voorupohine
ldhenemine ei ole korterelamute rekonstrueerimisel parim lahendus. Korterelamute
rekonstrueerimisturu toimimine seotakse voorude tdhtaegadega, mis védhendab aastas
rekonstrueeritavate hoonete arvu, kuna uusi rekonstrueerimisi saab alustada ainult pdrast
vooru 10ppu. Olukord, kus kodik voorus osalevad korterelamud on korraga samas staadiumis
(taotlus, projekti ekspertiis, ehitusost, ehitus) tdstab ka rekonstrueerimistodde maksumust, sest
koik voorus osalevad korteriiihistud teevad ostu samal ajal. Rekonstrueerimisturu toimimiseks
on parem jooksev taotlemine, mille puhul on toetust taotlevad korteriiihistud erinevates
protsessi etappides ning tegevused hajuvad aastate 1doikes. NUTS 3 piirkondade pdhise
lahenemine tekitas ka olukorra, kus piirkondadele ettendhtud eelarved ei tditunud ning
16pptulemusena oli vajalik vahendid teiste piirkondade vahel &ra jaotada, mis tekitas
rakendusiiksusele lisakoormuse ning turul pigem segadust.

Teatud piirkondadele vahendite broneerimine ei taga nendes piirkondades taotluste esitamist,
probleemiks on vihene taotluste arv, mitte asjaolu, et need piirkonnad esitavad taotlusi, kuid
el saa toetust, sest neile ei jagu vahendeid. Ida-Virumaal ja Kagu-Eestis on pigem
probleemiks vidhene teadlikkus, halb ligipddsetavus kapitalile ning vihene kogemus riiklike
toetuste taotlemisel ja sellest tulenev teatud umbusk ja kartlikkus. Vidhene teadlikkus on
ennekdike seotud asjaoluga, et madala kinnisvara turuvdirtusega piirkondades ei olnud
voimalik varasemalt laenu saada ning seega ei olnud voimalik tasuda toetusest iile jadvat
investeeringu maksumust ja seega ei ole nendesse piirkondadesse ka eraldi teavitust sihitud.
Niitidseks pakub rakendusiiksus ka renoveerimislaenu ning on loonud véhese
rekonstrueerimise aktiivsusega piirkondadesse nii tehniliste ekspertide tellimise vdimaluse,
arendanud ldist noustamisteenust 14bi maakondlike arenduskeskuste, omab enda
kontaktpunkti Ida-Virumaal ning on oluliselt suurendanud muid teavitustegevusi. See voiks
kogumis muuta ka nimetatud piirkondade iihistud aktiivsemaks selliselt, et tekiks ka vastav
kogemus, mida omakorda nimetatud piirkondades jagada. Kuna probleem ei ole vahendite
puuduses vaid taotluste mitte esitamises, siis on tegevused suunatud iihistute teadlikkuse
tostmisele, samuti on tagatud kapitalile ligipdds. Rakendamisel on erinevad meetmed, mis on
suunatud nende piirkondade konkreetsete torgete lahendamisele: riiklik renoveerimislaen ja
laialdane noustamisvorgustik.

Lisaks on turuosalised ka ise kinnitanud, et selline eelarvejaotus on ebavajalik ning pigem on
moistlik suunata enam vahendeid esmatasandi noustamisse, et toetust oskaksid taotleda ka
administratiivselt vihemvoimekamad iihistud.

Loigete 2 ja 3 kohaselt on EISil kohustus teavitada iileriigilise levikuga péevalehes ja oma
kodulehel taotluste vastuvotmisega alustamise kuupéevast ja rahastamise eelarvest. Juhul, kui
esitatud taotluste maht iiletab rahastamise eelarve, informeerib EIS oma kodulehel taotluste
vastuvotmise peatamisest vOi lOopetamisest. Kalendriaasta projektide rahastamise eelarve
kavandatakse Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ja EISi kokkuleppel.

Paragrahviga 19 kehtestatakse nduded taotlejale.
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Taotleja peab vastama lihendmiiruses sidtestatud taotlejale esitatavatele nduetele. Nouete
alusel tuvastatakse sisuliselt, kas taotlejal on olemas projekti elluviimiseks vajalik haldus-,
finants- ja toimimissuutlikkus taotluses kirjeldatud tegevuste tegemiseks ja projekti tulemuste
saavutamiseks.

Uhendmiiruse § 3 1dikes 2 sitestatud asjakohaseid ndudeid kontrollitakse taotluse
menetlemisel. Punktide 3, 5 ja 7 kohased nduded antud toetusele ei kohaldu. Taotlejaks on
korteriiihistu ja korteritihistu on mittetulundusiihing.

Loike 1 kohaselt on taotlejaks korteritihistu.

Loike 2 kohaselt peab korterelamu korteriomanditest enamus olema fiiiisiliste isikute
omandis. Fiitisilised isikud voivad kuuluda iihte perekonda, piiranguid ihisele omandile voi
ettevotjale ei sdtestata. Eesmérgiks ei ole drieesmérkidele suunatud projektide toetamine.
Korterelamu ei peaks olema iihegi juriidilise isiku ettevdtluse objekt vaid isikute elumaja.

Eluaseme valdkonna toetused on mdeldud fiiiisilistest isikutest elanike elamistingimuste
parandamiseks, mitte ettevotlustoetusteks. Eluasemevaldkonna  toetusmeetmete
viljatootamisel arvestatakse, et toetus ei oleks kéisitletav &rilisele eesmirgile suunatud
tegevuste toetamisega. 80% fiilisilistest isikutest omanike ndue tdidab varasemate meetmete
kogemuste pdhjal muuhulgas tingimuse, et toetuse abil rekonstrueeritud korterelamu ei muutu
tulu teenivaks projektiks, millele vdivad hakata kohalduma riigiabiga seotud reeglid, sh
korterelamus drilisi eesmirke tditvate ettevotjatele abi andmise tingimused. Voib juhtuda, et
erinevates korterelamutes voib nouet, et 80% korteriomanditest peab olema fiiiisiliste isikute
omandis, olla keeruline tdita, sealjuures ei ole kdik korterelamud, kus vastav ndue tdidetud ei
ole, automaatselt aktiivse drilise tegevusega tegelevad korterelamud. Siiski, vordse kohtlemise
eesmdrgil tuleb tagada iihtne miir, millega saavad arvestada kdik toetuse taotlejad oma
vOimaluste kaalumisel.

Sétestatud piirang on seotud riigiabi andmise reeglitega. Abi andmise kiisimus voib kaudselt
kerkida juhul, kui juriidilisele isikule kuulub korter rekonstrueeritavas hoones. Asjakohane
riigiabi teatis meetmes juriidilistele isikutele abi andmise vodimalikkuse osas on ette
valmistamisel, seniks on sdtte kavandamisel ldhtutud sarnastes meetmetes varem kehtinud
pohimottest.

Senistes sarnastes meetmetes riigiabi voi vihese tdhtsusega abi ei ole antud, ka kéesolevas
meetmes abi andmist ei kavandata. Korteriiihistu taotlejana/toetuse saajana ei ole {iildist

majandushuvi pakkuva teenuse osutaja.

Paragrahviga 20 kehtestatakse taotleja kohustused.

Eelkdige peab taotleja ise tdendama enda vastavust toetuse andmise tingimuste méadruses
noutud tingimustele. Taotluses on oluline kirjeldada projektiga seonduvat voimalikult selgelt
ja tapselt. Samuti tuleb taotlejal EISi ndudmisel anda tdiendavat teavet, sest taotluse menetleja
peab veenduma, et taotleja ja taotluses esitatud teave vastavad toetuse andmise tingimustele.
Taotleja peab voimaldama taotluse menetlejal kontrollida taotluses nimetatud asjaolusid ka
taotleja juures vO1 kavandatava tegevuse rakendamise asukohas. Kui projekt, mille
elluviimiseks toetust taotletakse, hdlmab ka mittetoetatavaid tegevusi ning projekti tervikuna
valmimine on vajalik taotluses nimetatud tulemuste saavutamiseks, siis tuleb tdendada ka
mittetoetatavate tegevuste elluviimise suutlikkust. Téiendavate selgituste voi tdendite
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ndudmise vajadus voib tekkida siis, kui ei ole vdimalik esmapilgul hinnata, kas projekt on
taotlejale joukohane.

Kui peale taotluse esitamist taotluses esitatud andmed muutuvad voi ilmnevad uued asjaolud,
mis vdivad mojutada taotluse kohta otsuse tegemist, peab taotleja sellest taotluse menetlejat

esimesel vOimalusel teavitama.

Punkti 1 kohaselt peab taotlejal olema toode teostamiseks osas, mida ei kata toetus, piisav
omafinantseering.

Punktid 2 ja 3 tdpsustavad taotleja kohustuslikke toiminguid.

Paragrahviga 21 kehtestatakse iiksikasjalikud nduded taotlusele.

Taotlus peab olema esitatud e-toetuse keskkonna kaudu koos ndutud dokumentidega ning
taotleja voi tema esindusdigusliku isiku poolt allkirjastatuna. Taotlus tuleb esitada tdhtaegselt.
Taotlus jietakse vastu votmata, kui see ei ole esitatud ettendhtud ajaks. Lisaks peab taotluses
esitatud teave olema asjakohane, ammendav ja Oige. Taotleja peab tagama esitatud teabe
vastavuse tegelikkusele ja selle digsuse. Kui ilmneb, et taotleja on esitanud teadlikult
valeandmeid, siis jdetakse taotlus rahuldamata, kuna ndue esitada diged andmed ei ole
taidetud. Kui taotleja on eksinud ja tegemist on puudustega taotluses, antakse enne otsuse
tegemist taotlejale voimalus puudused kdrvaldada.

Taotlusest peab selguma, et toetust taotletakse kooskdlas toetuse andmise tingimuste
maiiruses nimetatud eesmérkidega ja toetatavateks tegevusteks ning projekt panustab ndutud
nditajatesse, sh Eesti 2035 niitajatesse, millega jilgitakse panust horisontaalsete pdhimdtete
edendamisse. Projektis toetatavate tegevuste tegemine ja abikdlblike kulud tekkimine peab
jdama lubatud abikdlblikkuse perioodi. Taotletav toetuse summa ja selle osakaal abikdlblikest
kuludest peab jddma sitestatu piiresse.

Loetletud on andmed ja dokumendid, mis tuleb taotluses esitada. Eelkdige peab toetuse
taotleja kinnitama, et ta on teadlik toetuse saamisega seotud kohustustest. Toetuse saamine on
tingimuslik ja eelkdige lasub toetuse saajal koormus tdendada toetuse saamisega seotud
kohustuste tditmist, seega on vajalik, et taotleja on toetuse taotlemisel nendega juba tutvunud.

Punkti 9 kohane energiamirgis tuleb koostada vastavalt kehtivale hoonete energiatdhususe
arvutamise metoodikale. Mdddetud energiatarbimisel pdhinev energiamérgis kehtib kiill
kiimme aastat, kuid kuna arvutamise metoodika muutus oluliselt seoses majandus- ja
kommunikatsiooniministri 23. aprilli 2013.a midruse nr 30 ,,Energiamirgise vorm ja
véljaandmise kord*“ joustumisega 3. mail 2013. a, on toetuse eesmirkide ja tulemuste
saavutamisel oluline voimalikult vorreldavate andmete olemasolu.

Punkti 13 kohaselt tuleb esitada iildkoosoleku protokoll, milles on fikseeritud kdik planeeritud
tood ja kaasnevad teenused koos kirjeldusega, laenu votmise vajaduse korral sellekohane

otsus koos laenu voimaliku maksimaalse summaga.

Punkti 19 kohaselt peab taotleja kinnitama, et toetavad tegevused ei kahjusta oluliselt
keskkonna- ja kliimaeesmirke.
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Paragrahviga 22 kehtestatakse taotluse menetlemise kord. Taotluste menetlejaks on EIS,
kellel on asjakohaste tegevuste elluviimiseks vajalik piddevus, kogemus ja viljatootatud
protseduurid ning selles ja jargnevates paragrahvides (§-d 23-27) kehtestatav menetlemise
kord tuleneb muuhulgas haldusmenetluse seaduses sitestatud haldusmenetluse korrast.

Taotleja ja taotluse nduetele vastavust kontrollitakse, kui ei esine taotluse ldbi vaatamata
jatmise alust. Kui vastavuse kontrollimisel selgub, et taotluses esitatud teave ei ole siiski
piisav voi mdni ndue ei ole tdidetud, antakse taotlejale voimalus puuduse korvaldamiseks, sh
lisateabe esitamiseks ja madratakse selleks 30-toopdevane tihtaeg (1dige 5). Noude tditmiseks
tdiendava tdhtaja andmine soltub ndude olemusest ja voimalusest seda maistliku tdiendava
tahtaja jooksul tdita. Kui taotleja korvaldab puuduse ettendhtud tdhtaja jooksul, loetakse ndue
tdidetuks. Kui puuduste korvaldamise raames esitatud lisateave ei anna ikkagi alust lugeda
nduet tdidetuks, tehakse taotluse rahuldamata jiatmise otsus. Samuti voib EIS teha ettepaneku
tdiendada voi muuta taotluses kajastatut voi projektiga seonduvat. Projekti muutmine selle
ettepaneku alusel on késitletav projektis esineva puuduse korvaldamisena. Ettepanek taotluses
EISi nimetatud asjaolude muutmiseks ja/voi lisateabe esitamiseks voidakse teha, kui taotluses
kajastatud tegevused, eeldatavad kulud, véljamakse eeldused, eelarve voi taotletav toetuse
summa ei ole pdhjendatud v6i muul pdhjendatud juhul (16ige 3). Nt juhul, kui projekti
tegevused on liiga ebamiirased voi need pole taotletavas mahus sobivad, vajalikud voi
piisavalt tdhusad ning kui taotluses nimetatud asjaolu muutmise tulemusel on projekti mdju
pohjendatum. Kui taotleja ei ole ndus projekti tegevusi vOi nende ulatust, eelarvet voi
taotletava toetuse summat muutma ja kokkulepet ei saavutata, jietakse taotlus rahuldamata
vOi vOimalusel tehakse taotluse osalise rahuldamise otsus. Kui taotleja muudab taotlust
vastavalt ettepanekule ja esitab ndutud teabe vdi dokumendid, jitkatakse taotluse
menetlemisega ning tehakse taotluse rahuldamise otsus. Taotluses puuduse korvaldamise
ajaks menetlustihtaja kulgemine peatub, samuti ekspertiisi tegemise ajaks (15ige 4).

Paragrahvi 23 kohaselt tunnistatakse taotlus ja taotleja nduetele vastavaks, kui on tdidetud
koik méadruses taotlusele ja taotlejale esitatud nduded.

Paragrahvis 24 kirjeldatakse toetusmeetmes toetatavate projektide hindamist, seirekomisjonis
kinnitatud valikukriteeriumeid ja -metoodikat. Toetusvooru avanemisel toimub jooksev
taotlemine kuni taotlusvooru rahastamiseks ettendhtud rahaliste vahendite ammendumiseni.
Toetuse taotlusi ei jérjestata pingeritta ning toetatavate projektide spetsiifikat (korterelamute
rekonstrueerimine) arvestades puudub pdhjendatud alus anda toetuse taotlustes kirjeldatud
projektidele eristavaid hindepunkte. Eeltoodust tulenevalt toimub toetuse taotluste esitamine
jooksva taotlemise raames, kus igas taotluses kirjeldatud projekti hindamise imperatiivseks
lavendiks on fakt, kas toetuse méidruses sédtestatud nduded taotlusele ja taotlejale on tdidetud
ja projekt vastab konelauses paragrahvis nimetatud valikukriteeriumitele. Toetuse taotlus
kuulub seega rahuldamisele iiksnes juhul, kui tdidetud on koik toetuse taotlusele ja taotlejale
esitatud nouded ja rakendusiiksus on veendunud, et toetuse taotluses kajastatud projekt vastab
16ikes 2 sitestatud valikukriteeriumitele ehk toetuse taotleja on projekti rahastamiseks
vajaliku ldvendi tditnud.

Punkti 1 kohase projekti kooskdla valdkondlike arengukavadega, mdju rakenduskava
erieesmirgi ja toetusmeetme eesmirkide saavutamisele ning Euroopa uue Bauhausi
pohimdtetega arvestamise kui valikukriteeriumi hindamisel 1dhtub rakendusiiksus jérgnevast:
1) projekt peab panustama sisekliima tagamisse. Vastavat asjaolu hindab rakendusiiksus
taotluse lisadokumendina esitatud pohiprojekti kontrolli kdigus. Antud kriteerium panustab
lisaks eluruumi tervisliku sisekliima tagamisele ja energiatShususe edendamisele ning
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kasvuhoonegaaside heitkoguste vihendamisele otseselt tervisekaitsesse, panustades seeldbi ka
Rahvastiku Tervise Arengukava 2020-2030 eesmarkidesse ja Eesti 2035 sihti ,,Eestis on koigi
vajadusi arvestav, turvaline ja kvaliteetne elukeskkond“. Projekt hinnatakse ndudele
vastavaks, kui ehitusprojektis on kajastatud kiitte, ventilatsiooni, jahutuse ja soojusvarustuse
ning energiatdhususe osa vastavalt toetuse andmise tingimustega ettendhtud tulemusele. Kui
ehitusprojekt tellitakse koos rekonstrueerimistoodega, hinnatakse viidatud asjaolusid
rakendusiiksuse kinnitatud vormil esitatud projekteerimise ldhteililesande pinnalt. Samuti tuleb
toetuse saamise Oiguse tekkimiseks esitada nduetekohane pdhiprojekt rakendusiiksusele
vastavalt § 25 18ike 3 punktis 3 sitestatule;

2) projekti elluviimisel peab toetuse saaja jargima asjakohaseid kohalduvaid keskkonnaalaseid
digusakte ja Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL) 2020/852, millega kehtestatakse
kestlike investeeringute holbustamise raamistik ja muudetakse maarust (EL) 2019/2088 (ELT
L 198, 22.06.2020, 1k 13-43), artiklis 17 nimetatud ,,ei kahjusta oluliselt pdhimdtet. Ehkki
toetuse saajaks on korteriiihistu, ja toetatavaks tegevuseks korterelamu rekonstrueerimine,
millest tulenevalt viivad ehitustegevust 1dbi vastavad spetsialistid (ehitusettevotjad), kelle
toetuse saaja mdidruses sdtestatud ostumenetluse raames on kohustatud leidma, saab
rakendusiiksus vastavale ndudele vastavust kontrollida taotlejapoolse kinnituse olemasolu
teel. Vastav kinnitus peab médruse § 21 punkti 19 alusel sisalduma toetuse taotluses.

3) toetuse andmise tingimuste kohaselt on projekteerimisse kaasatud vastava padevusega
projekteerija, sh arhitekt, kellel on tdendatud kompetentsid, teadmised ja oskused nii ,,Eesti
2035 sihtide kui ka Euroopa uue Bauhausi pdhimdtetega arvestamiseks. Toetatavate
projektide kavandamisse ja teostamisse on kaasatud piddevad isikud, kellel on vastav erialane
véljadpe. Ehitus- v0i pohiprojekti koostamisse on kaasatud arhitektuurivaldkonnas péadev isik.
»Volitatud arhitekt, tase 7 kutsestandard sonastab, et vastava kutsetasemega arhitekti t60
eesmargiks on ithendada kunstilised, tehnoloogilised, tehnilised ja majanduslikud lahendused
tasakaalustatud ruumiliseks terviklahenduseks, mis hdlmab vilisruumi, ehitiste arhitektuuri ja
hoonete siseruumi lahendusi ning on projekteerimise ja ehitamise tulemusel valmiva sddstva
ja tervikliku elukeskkonna loomise aluseks. Arhitekti kutset omav isik on ka vdimeline
moistma ja vahendama tksikisikute, tihiskondlike gruppide ja ametiasutuste vajadusi seoses
ruumilise  planeerimise, arhitektuurse projekteerimise, ehitamise, arhitektuuriparandi
sdilitamise ja vaartustamise ning loodusliku tasakaalu hoidmisega. Oma t66s ldhtub arhitekt
avalikust huvist ning heast planeerimis-, projekteerimis- ja ehitustavast. Seega on taotlusega
esitatava projekti puhul tagatud kooskdla nii ,,Eesti 2035 strateegia kui ka Euroopa uue
Bauhausi sihtidega. Euroopa uue Bauhausi pdhimodtete rakendamise hindamisel on
abivahendina kasutatav Davosi siisteemi rakendamiseks vilja todtatud todleht. Projekt
hinnatakse ndudele vastavaks, kui ehitusprojekti arhitektuuri osa koostaja on vdhemalt
»Volitatud arhitekt, tase 7“ kutset omav isik ja ehitusprojektis (nt seletuskirjas) on
asjakohaselt selgitatud Euroopa uue Bauhausi sihtidega arvestamist, mis puudutab inimeste
erivajadusi (sh ligipddsetavus ja universaalse disaini pohimotete rakendamine);

4) projekt ei tohi riivata Euroopa Liidu pdhidiguste hartas toodud pdhidiguseid.
Vastavasisulist asjaolu kontrollib rakendusiiksus toetuse mééruse § 21 punkti 20 alusel toetuse
taotlusest. Taotleja on vastavasisulise kinnituse andmisega taotlusel sellega seotud ning
rakendustiksusel on igal ajal, s.o ka peale toetuse taotluse rahuldamist digus vastavat ndude
tditmist kontrollida.

Punkti 2 kohase projekti pohjendatuse kui valikukriteeriumi hindamisel 1dhtub rakendusiiksus
asjaolust, kas taotluses ja selle lisadokumentides kajastatud projekt vastab EhS § 4 16ike 3
punktides 1-3 toodud hoone pdhikonstruktsioonide ja tehnosiisteemide timberehitamise, mille

2 156leht, kittesaadav seisuga 27.2.2023
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tulemusena suureneb hoone energiatdhusus ja paraneb sisekliima, pdhimottele. Vastavat
asjaolu hindab rakendusiiksus kogumis nii taotluse lisadokumendiks oleva ehitusprojekti,
toetuse taotluses kajastatud toetatavate tegevuste kui toetuse saaja poolt taotlusega koos
esitatud hinnapakkumuste alusel. Rakendusiiksus loeb projekti pohjendatuks juhul, kui
ehitusprojekt vastab eelnimetatud EhSi sittes toodud tegevustele, millest tulenevalt on
voimalik lugeda tegevus rekonstrueerimiseks ning toetuse taotluses kajastatud andmed ja
taotlusega koos esitatud hinnapakkumised voimaldavad asuda pohjendatud seisukohale, et
toetatavaid tegevusi teostatakse kogumis.

Punkti 3 kohase projekti kuluefektiivsuse kui valikukriteeriumi hindamisel ldhtub
rakendusiiksus toetuse taotluse lisaks olevates hinnapakkumistes ja taotluses kajastatud
eelarvekalkulatsioonides toodust. Toetuse saaja ei esita taotlusega koos ehitustodde
hinnapakkumusi, kuna toetuse saaja ostu ldbiviimine -ehitustodde tellimiseks toimub
elektroonilises riigihangete registris peale toetuse taotluse korvaltingimusega rahuldamist.
Kiill aga on toetuse saaja kohustatud mirkima toetuse taotluses ka chitustodode eeldatava
maksumuse, millele rakendusiiksus saab hinnangu andmisel tugineda. Ehitustodde eeldatava
maksumuse mirgib toetuse taotleja taotlusele, lahtudes Kkorteriiihistu {iildkoosolekul
otsustatust, vastav korteriiihistu iildkoosoleku protokoll on vastavalt toetuse méadruse § 21
punktile 13 toetuse taotluse lisadokument. Rakendusiiksus loeb projekti kuluefektiivseks
juhul, kui taotlusega koos esitatud hinnapakkumused on nduetekohaselt voetud (taotleja on
votnud miirusele vastavalt vordlevad hinnapakkumused ja taganud seeldbi konkurentsi) ning
taotluses kajastatud ehitustoode eeldatav maksumus ei ole rakendusiiksuse praktikale
tuginedes moistlikult eeldades turuhinnast korgem. Kui tegemist on keerukama arhitektuurse
lahendusega vO1 miljodvairtusliku hoonega, on rakendusiiksusel digus lugeda konealusele
valikukriteeriumile vastavaks ka selline projekt, mille puhul ei ole keskmist turuhinda
voimalik iiheselt tuvastada.

Punkti 4 kohast taotleja suutlikkust projekti ellu viia hindab rakendusiiksus ldbi tehnilise
konsultandi kaasamise. Taotleja peab vastavalt toetuse midruse § 9 10ikele 1 tagama, et
tehniline konsultant oleks kaasatud vdhemalt projekteerimise ostumenetluse ettevalmistusse
kuni vastava menetluse 10puni ning ehitusprojekti koostamise koordineerimisse, vélja arvatud
juhul, kui ehitusprojekt on tellitud enne méédruse jOustumist, ja rekonstrueerimistddde
ostumenetluse ettevalmistusse kuni vastava menetluse 10puni. Tehnilise konsultandi
hinnapakkumused ja eduka pakkujaga sdlmitud leping tuleb vastavalt toetuse maddruses
toodule lisada toetuse taotluse lisadokumendiks, millest tulenevalt on rakendusiiksusel
voimalik anda hinnang kas taotleja on lébi tehnilise konsultandi kui projekti elluviimises
labivalt osaleva padeva isiku kaasamise voimeline piisavalt suutlikult projekti ellu viima.
Rakendustiksus loeb taotleja suutlikuks projekti ellu viima juhul, kui taotleja on taganud
tehnilise konsultandiga sOlmitavas lepingus tehnilise konsultandi kaasamise védhemalt
projekteerimise ostumenetluse ettevalmistusse kuni vastava menetluse 10puni ning
ehitusprojekti koostamise koordineerimisse, véilja arvatud juhul, kui ehitusprojekt on tellitud
enne mdadruse jOustumist, ja rekonstrueerimistoode ostumenetluse ettevalmistusse kuni
vastava menetluse 10puni. Kiesolevas punktis toodud valikukriteeriumit ei kohaldata
rakendusiiksuse poolt juhul, kui mééruses esineb erisus, millest tulenevalt ei ole taotleja
kohustatud toetatava projekti elluviimisel tehnilist konsultanti kaasama.

Punkti 5 kohase projekti kooskodla Eesti pikaajalise arengustrateegia aluspohimotete ja
sihtidega kui valikukriteeriumi hindamisel ldhtub rakendusiiksus jdrgnevast. Toetuse
taotlusega koos esitatud pShiprojekt peab olema koostatud vastavuses kehtivate digusaktidega
ning selle alusel peab olema vodimalik korterelamu rekonstrueerimine, arvestades et
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rekonstrueerimisena kisitletakse EhS § 4 Idike 3 punktides 1-3 toodud hoone
pohikonstruktsioonide ja tehnosilisteemide iimberehitamist, mille tulemusena suureneb hoone
energiatdhusus ja paraneb sisekliima. Kui pdhiprojekti alusel on voimalik korterelamu
rekonstrueerimine, loeb rakendusiiksus kdesoleva valikukriteeriumi tdidetuks, kuna mééarusele
vastav korterelamu rekonstrueerimine tagab iihtlasi méidruse § 1 punktis 2 toodud strateegia
»Eesti 2035% sihi ,,K&igi vajadusi arvestav, turvaline ja kvaliteetne elukeskkond* alasihile
,Elukeskkond on kvaliteetne” vastavuse. Uhtlasi tagab korterelamu rekonstrueerimine
eelmises lauses toodud alasihiga seotud mdddikutele ,,Elukeskkonnaga rahulolu®,
“Kasvuhoonegaaside netoheide CO2 ekvivalenttonnides (sh LULUCF sektor) ja
“Ligipaédsetavuse niitaja” vastavuse, mille raames edendatakse eesmirkide ja sihttasemete
saavutamiseks regionaalset tasakaalustatust, soolist vorddiguslikkust, vordseid voimalusi,
ligipadsetavust ning keskkonna- ja kliimaeesmaérke toetaval moel.

Toetuse taotluste rahastamiseks ettendhtud eelarve ammendumisel teeb rakendusiiksus toetuse
taotluse rahuldamata jatmise otsused, olenemata asjaolust, kas toetuse taotlus voi taotleja
vastavad taotlejale ja toetuse taotlusele sitestatud nduetele ja projekt vastab sitestatud
valikukriteeriumitele. Rakendusiiksusel on toetuse taotluste rahastamiseks ettendhtud eelarve
ammendumisel digus teha toetuse taotluse rahuldamata jatmise otsus, ilma taotleja ja taotluse
nduetele vastavust sisuliselt kontrollimata ega projekti valikukriteeriumeid hindamata.

Paragrahviga 25 kehtestatakse taotluse rahuldamise voi osalise rahuldamise tingimused ja
kord. Regulatsioon tuleneb otseselt ithendmiiruse asjakohastest sitetest.

Taotluse rahuldamise otsuses sétestatud toetuse saamine on tingimuslik.
Loigetes 2 ja 3 on sitestatud ndutavad tingimused ja nende tditmise tihtaeg.

Loigete 4-6 kohaselt vormistatakse nduetekohase korvaltingimuse saabumisel sellekohane
kirjalik kinnitus taotluse rahuldamise otsuse juurde, millega loetakse taotluse rahuldamise
otsuses sitestatud toetuse saamise digus tekkinuks. Juhul, kui on vajalik ka toetuse summa
muutmine, vormistatakse vastav taotluse rahuldamise otsuse muutmise otsus, millega loetakse
iihtlasi ka korvaltingimuse nduetekohase saabumise suhtes kinnitus antuks. Taotluse
rahuldamise otsuse muutmine on tingimuslik, seda tehakse kui kalendriaasta projektide
rahastamise eelarve voimaldab toetuse summa suurendamist.

Loike 1 kohaselt voib taotluse osaliselt rahuldada, kui taotluste rahuldamiseks kavandatud voi
taotleja enda eelarve ei voimalda taotletud toetuse summat tdielikult katta. Sellisel juhul
pakutakse taotlejale voimalus kaaluda, kas ta on ndus ka véiksema toetuse summaga projekti
ellu viima. Taotluse osalise rahuldamise ettepanek voib olla ajendatud ka asjaolust, et monda
asjaolu, nt toetuse summat, projekti tegevusi ja tulemusi ei peeta vajalikuks toetada taotluses
nimetatud ulatuses voi kujul. Taotluse osalise rahuldamise otsus tehakse taotlejaga eelnevalt
kooskdlastatult, see tdhendab, et enne vastava otsuse tegemist antakse taotlejale voimalus
esitada oma seisukohad.

Paragrahvi 26 kohaselt jdetakse taotlus rahuldamata vastavalt iihendmiiruse asjakohastele
sitetele.

Paragrahviga 27 kehtestatakse taotluse rahuldamise otsuse muutmise ja kehtetuks
tunnistamise tingimused ja kord kooskolas tihendméairuse asjakohaste nduetega.
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Taotluse rahuldamise otsust on véimalik muuta nii EISi kui ka toetuse saaja algatusel.

Ldike 1 kohaselt on EISil digus taotluse rahuldamise otsuse muutmisel suurendada toetuse
summat rekonstrueerimistoode ja omanikujérelevalve teenuse tellimisel eduka pakkumuse
maksumuse suurenemise vorra vorreldes nende eeldatud maksumusega. Sarnastes meetmetes
labiviidud toetuse saajate ostude pohjal on selge, et toode eeldatav maksumus voib jddda
oluliselt alla eduka pakkumuse maksumust. See omakorda pirsib osalemise aktiivsust ning
toetuse lubatud maksimaalse osakaalu kohaldamist.

Samas on toetuse summa suurendamine voimalik tingimuslikult, st juhul, kui toetuse eelarve
seda ei vdimalda, puudub alus summa suurendamiseks.

Loike 2 kohaselt saab taotluse rahuldamise otsust muuta selle kehtivuse ajal. Peale toetuse
vilmase osa viljamakset ei ole vdoimalik enam taotluse rahuldamise otsust muuta. See ei
mojuta toetuse saaja projektijargseid kohustusi sdilitada dokumente ja esitada aruandeid.

Taotluse rahuldamise otsuse muutmisel peab projektis kavandatu jddma kooskdlla toetuse
andmise tingimuste méiirusega vastavalt loigetele 3—5. EIS peab kavandatut hindama ning
kontrollima muudatuse asjakohasust sidtestatud nduetele. EIS hindab, kas muutunud
asjaoludega projekti on voimalik toetada taotluse rahuldamise otsuses sétestatud mééral. EIS
voib keelduda otsuse muutmisest, kui muutunud asjaolude tdttu ei ole projekt kooskdlas
toetuse andmise tingimustega voi sama mojus.

Paragrahvis 28 reguleeritakse rekonstrueerimistoode ja teenuste hankimist kooskdlas
ithendmairuse asjakohaste sétetega.

Loike 1 kohaselt on toetuse saajal kohustus ldhtuda riigihangete registris ostumenetluse
labiviimisel méiéruse lisas ,,Toetuse saaja ostumenetluse tingimused” kehtestatud tingimustest.

Toetuse saaja ostude juhised jiargivad RHS §-s 3 sdtestatud riigihanke korraldamise
ildpohimotteid. Korteriiihistud ei ole hankijad RHS-i tdhenduses — neile ei kohaldu RHS-s
toodud erisétted ehitustodde riigihangete ldbiviimiseks ning toetuse saajatest korteriiihistud ei
korralda riigihankeid RHS-1 tdhenduses, sealjuures ei kohaldu neile RHS muul viisil kui
toetuse madruses, selle lisas ning nende aluseks olevates Oigusaktides sdtestatud. Kuigi
korteritihistu ei ole riigihankekohustuslane, tuleb tal rekonstrueerimistodde ladbiviimisel
jargida RHS §-s 3 sétestatud riigihangete korraldamise iildpohimotteid, sh ostu ldbipaistvus ja
kontrollitavus, vOrdne kohtlemine ning viltida konkurentsi kahjustavat huvide konflikti.
Korteriiihistul tuleb asjakohased tegevused lébi viia riigihangete registri vastavas keskkonnas.
Miaruse lisa sisustab ostumenetlusele kohalduvad ndouded RHS § 3 vaates.

Kogu ostuga seotud teabevahetus toetuse saaja ja ettevotja vahel, sh ostu alusdokumentide
kéttesaadavaks tegemine ning pakkumuse, taotluse ja selgituste esitamine, toimub

elektrooniliselt.

Lisa punkti 1.4. kohast teise isiku vahenditele tuginemist kdsitletakse sarnaselt RHS §-ga 103.

Lisa punkti 1.6. kohaselt on toetuse saajal digus peale pakkumuse edukaks tunnistamist
kdrvaldada vastav edukas pakkumus ostust ning votta jarjekorras jargmine edukas pakkuja
ilma uut ostu korraldamata juhul, kui laenuandja ei ndustu algselt edukaks osutunud ettevotja
projektis osalemisega seonduvalt omafinantseeringuks vajalikku laenu viljastama.
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Korteriiihistute korterelamute renoveerimine on osaliselt finantseeritav EISi poolt
eraldatavatest avalikest vahenditest toetusena ning iilejdédnud osa tuleb korteriiihistul tagada
omafinantseeringuna (iildjuhul laenuna), mille saamine vdib sdltuda laenuandja hinnangust
chitusettevotte voimekusele voi muudest kaalutlustest, mida ei ole voimalik ostus ette nédha.
Kéesolevas punktis nimetatud juhul tuleb toetuse saajal teha vastav kirjalik otsus esialgse
edukaks tunnistamise otsuse muutmiseks. Otsuse muutmise otsuses ei tooda detailselt vilja
muid laenust keeldumise asjaolusid, vaid viidatakse asjaolule, et otsuse muutmise otsuse on
tinginud projekti elluviimiseks vajaliku omafinantseeringu tagamise vajadus. Toetuse saaja
peab tagama, et vastavast laenuandja tagasisidest on olemas ka vdhemalt kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis jilg, nt keeldumist tdendav e-kiri, mille toetuse saaja peab
olema valmis esitama ka ElSile(nt hiljemalt kdrvaltingimuste tditmise tdoendamisel). Ilma
vihemalt kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis laenuandja tagasisideta kui tdendita
laenu andmisest keeldumisest ei ole lubatav edukat pakkujat kdesolevas punktis nimetatud
asjaoludel muuta.

Lisa punkti 1.8. kohaselt vdivad ettevotjad esitada pakkumuse iihiselt. Sellisel juhul
nimetatakse lepingu s0lmimise ja tditmisega seotud toimingute tegemiseks volitatud esindaja;
spetsiaalse juriidilise isiku moodustamist voi muus diguslikus vormis iihinemist toetuse saaja
nduda ei saa. Uhispakkujad vdivad oma majandusliku ja finantsseisundi ning tehnilise ja
kutsealase piddevuse tdendamiseks tugineda teiste iihispakkujate vahenditele vastavalt lisa
punktile 1.4. Kdik tihise pakkumuse esitanud pakkujad vastutavad lepingu tditmise eest kogu
lepingu perioodi jooksul solidaarselt.

Lisa punktis 1.9. nimetatud pakkumuste kohandamise funktsioon on riigihangete registri
vastav tehniline funktsioon ldbirddkimiste pidamiseks. Lébirddkimisi saab pidada iiksnes
hinna iile, kui esialgselt pakutud hind on toetuse saaja jaoks liiga kdrge. Koik kvalifitseerunud
ja vastavaks tunnistatud pakkujad peavad saama ilihesuguse teabe pakkumuse kohendamise
osas hinna vihendamiseks koos selgete juhistega, millised t66d on vdimalik pakkumuse
maksumusest eemaldada ja seeldbi uuendatud hinnaga pakkumus esitada. Kogu teabevahetus
peab toimuma riigihangete registris.

Lisa punkti 1.10. kohane ehitustddde detailne ajakava tuleb esitada EISi poolt toetuse saajale
ettendhtud ning toetuse saaja poolt ostus avaldatud vormil ning selle esitamise eesmérk on
tagada mdistliku tdhtajaga ehituslepingud. Praktikas on ilmnenud, et toetuse saajad seavad
ehitustoodele ka ise markimisvairselt lithikesed tdhtajad, samuti pakuvad neid toode
teostajad, ent tegelikult ei ole voimalik sedavord lithikese tdhtajaga toid teostada ja seega
toetatavaid tegevusi ellu viia. Toetuse saajad on kohustatud ostuteates avaldama ehitustoode
maksimaalse tdhtaja ning pakkujad, kes esitavad eelnimetatud tdhtajast ldhtuva detailse
ajakava, on ajakavas margitud I0pptidhtajaga lepingu tditmisel seotud. Ehituslepingute
muutmine eelnimetatud téhtaja pikendamiseks on lubatav iiksnes pohjendatud juhul, kui
selleks esinevad osapooltest soltumatud asjaolud.

Lisa punktis 2 sétestatud kohustuslikud kdrvaldamise alused sisestatakse elektroonilises
riigihangete registris ostu ette valmistades vastavasse korvaldamise aluste alajaotusesse
punktide kaupa ja muid kdrvaldamise aluseid ei kasutata.

Kohustuslike korvaldamise aluste sédtestamisel on ldhtutud toetuse saaja ostu eripirast.
Toetuse saaja ei ole hankija RHS-i mdistes vaid teostab oma ostu riigihangete registri
vahendusel arvestades RHS-i regulatsiooni kdesolevas médruses satestatud ulatuses. RHS-1,
sh ehitustodde tellimise, regulatsiooni jérgimise kohustus toetuse saajal puudub. Samuti
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puudub toetuse saajal digus ja padevus kontrollida kdiki RHS §-s 95 sétestatud ndudeid. Lisa
punkti 2.1.1. kohaselt korvaldatakse ostust pakkuja, kes on pankrotis voi likvideerimisel, kelle
suhtes on algatatud pankroti- voi likvideerimismenetlus, kelle dritegevus on peatatud voi kes
on muus sellesarnases olukorras tema asukohamaa o&igusaktide kohaselt juhul, kui ost
teostatakse kolme aasta jooksul eelnimetatud teo toimepanemisest v3i aluse esinemisest
arvates, st vilde RHS § 95 1dikele 5 ei tdhenda, et rakenduks sama paragrahvi 1dige 4
tervikuna. Tuleb arvestada, et tegemist on korteriiihistutega, kes kéesolevate tingimuste alusel
korterelamule rekonstrueerimistodde tegijat otsivad.

Ulalnimetatud toetuse saaja ostu eripérast tulenevalt ei ole RHS-i regulatsiooni valikuline
jargimine vastuolus vOrdse kohtlemise pohimottega. Riigihankekohustuslase ja -
mittekohustuslase vordne kohtlemine ei olegi siin kohane; ostutingimuste mééruse lisana
kehtestamine tagab jitkuvalt toetuse saajate vordse kohtlemise.

Korvaldamise aluseid kohaldatakse reeglina pakkujale endale. Nouete kohaldamine
alltoovotjatele ei esine RHS-s absoluutsena ka riigihankekohustuslastele. Kédesoleval juhul on
peetud piisavaks, pohjendatuks ja kontrollitavaks kohaldada toetuse saajale vaid lisa punktis
2.3.2. sitestatud nouet.

Lisa punkt 2.2. ndeb ette voimaluse pakkujal oma usaldusvéérsus taastada ja lisa punkti 2.1.2.
kohane maksu voi makse volg tasuda voi ajatada. RHS §-s 97 sitestatud voimalustest on
kdesoleva tingimustega lubatud heastamine vaid maksu voi makse vola puhul. RHS § 95 16ike
1 punktides 1-3 ja 5 sdtestatud aluste puudumise kohta esitab pakkuja kinnituse ehk lisa
punkti 1.1. vormikohase karistusregistri véljavotte. Nouete sétestamisel on ldhtutud
korteritihistu kui toetuse saaja ostu korraldaja padevusest ja vdimekusest tdendeid ja nende
piisavust hinnata.

Korvaldamise aluse puudumist, sh maksejouetuse ja likvideerimismenetluse andmeid
kontrollitakse toetuse saaja poolt avalikest registritest, pakkumuse esitamisega loetakse antuks
pakkuja kinnitus, et tema suhtes ei ole vastavaid menetlusi alustatud. Juhul, kui esitatakse
ithine pakkumus, tuleb vastavad tdendid maksu ja maksete volgnevuste puudumise kohta
esitada iga Uhispakkuja kohta. Toetuse saajal on Oigus anda enne toetuse saaja ostust
korvaldamist pakkujale voimalus vOla tasumiseks voi ajatamiseks. Isikut ei kdrvaldata toetuse
saaja ostust, kui ta on kiimne kalendripdeva jooksul vastava teate saamisest arvates vola
tasunud vOi1 ajatanud. Juhul, kui pakkuja suhtes on algatatud maksejouetus voi
likvideerimismenetlus, annab toetuse saajal pakkujale kiimne kalendripdevase tdhtaja
toendamaks, et maksejouetusmenetlus 10ppeb ilma pankrotti vélja kuulutamata voi ettevotet ei
likvideerita. Juhul, kui pakkuja ei pea vOimalikuks asjakohase tdendi esitamist, kuulub
pakkuja edasisest menetlusest korvaldamisele.

Juhul, kui punkti 2.3.2. alusel esitatud Maksu- ja Tolliameti toendist selgub, et alltoovotjal
(voi ka pakkujatel endil) ei ole vastav todtasu maksmise ndue tdidetud, ei ole lubatav peale
pakkumuse esitamise tdhtaega vastavat isikut, sh alltoovotjat, enam vahetada. Konealuses
punktis toodud ndudele mittevastavuse korral kuulub pakkumus edasisest menetlusest
korvaldamisele. To6tasu nouet kontrollitakse konkreetse Maksu- ja Tolliameti tdendi alusel;
selle esitavad pakkujad (vastav juhis®?).

24 https://www.emta.ee/ariklient/registreerimine-ettevotlus/paringud-toendid/toendite-taotlemine#keskmise-

tootasu-toend, kéttesaadav seisuga 19.01.2023
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Lisa punktis 3 sétestatud kohustuslikud kvalifitseerimise tingimused sisestatakse riigihangete
registris ostu ette valmistades vastavasse alajaotusesse. Koiki punkti 3 alapunktides nimetatud
tingimusi tuleb toetuse saaja ostus alati koos kasutada. Lisaks on toetuse saajal voimalik
valida tdiendavaid kvalifitseerimise tingimusi punktis 4 sétestatute hulgast. Muid
kvalifitseerimise tingimusi toetuse saaja ostus ei kasutata.

Korterelamute rekonstrueerimist rahastatakse avalikest vahenditest, seega on oluline
nouetekohase ja eesmirgile vastava tulemuse saavutamiseks sitestada tingimused, mis
tagavad padeva rekonstrueerimistodde teostaja.

Lisa punkti 3.1. kohast pakkuja kéivet vdib kiisida kuni kolme viimase majandusaasta kohta,
st voib kiisida ka iihe voi kahe majandusaasta kohta, kuid kédivet peab alati kiisima. Noude
seadmisel peab arvestama, et aastane kéibendue ei voi olla suurem, kui sdlmitava lepingu
kahekordne eeldatav maksumus. Pakkuja kdivet on voimalik kontrollida driregistrist vottes
vélja vastava majandusaasta aruande. Juhul, kui pakkuja majandusaasta aruanne ei ole
driregistris kéttesaadav, tuleb pakkujal tdendada oma kdivet muus kirjalikus vormis, esitades
ka Oigusaktidest tuleneva ja pakkujast sOltumatu pdhjuse, millest tulenevalt ei ole
majandusaasta aruanne &riregistris avaldatud.

Lisa punkti 3.2. kohaseks samaviirseks ehitustooks loetakse ostu objektiks oleva hoonega
vOrdse voi suurema suletud netopinnaga sisekliima tagamisega hoone (korterelamu, biiroo,
kool, lasteaed jms) vdi hoonete kompleksi ehitustodde voi rekonstrueerimistéode teostamist
peatoovotjana, mille puhul on teostatud kogu hoone mahus mh vihemalt jirgnevad
ehitustood: hoone kande- ja wvilispiirete ehitamine vO0i rekonstrueerimine, avatididete
paigaldamine voi rekonstrueerimine, uue soojustagastusega sundventilatsiooni rajamine,
kiittestisteemi rajamine voi rekonstrueerimine.

Nouda voib iihe ehitustod lepingu maksumust maksimaalselt selles médéras, mis on toetuse
saaja enda sOlmitava lepingu lihekordne eeldatav maksumus.

Lisa punktis 3.3. sitestatakse padevusnouded pakkuja meeskonnale. Juhul kui ettevotja ei
suuda iseseisvalt tdita kvalifitseerimise tingimusi, on tal digus tugineda teise isiku (nt
ithispakkuja) niitajatele vastavalt lisa punktile 1.5., sel juhul tuleb esitada selle isiku, kelle
nditajatele tuginetakse, allkirjastatud kinnitus, et ta osaleb vastavas osas lepingu tditmises.
Meeskonnalitkmete péddevuse kontrolli on voimalik teha ka Kutsekoja kodulehel ning
majandustegevuse registrist. Rekonstrueerimistodde elluviimiseks vajalike padevate isikute
arv on toetuse saaja otsustada olenevalt teostatavate rekonstrueerimistoode mahust.
Minimaalselt on vaja kahte isikut: iildehituse vastutav spetsialist ja eritoode (kiite ja
ventilatsioon) vastutav spetsialist. Pddevuse olemasolul voib iiks ja sama isik tdita ka mitut
rolli.

Majandustegevuse registri registreeringu ndue tuleneb asjaolust, et toetuse saajad
finantseerivad rekonstrueerimistdid reeglina 1dbi krediidi- voi finantseerimisasutuse, kes
vastava ndoude renoveerimislaenu viljastamise eeldusena kehtestanud on.

Lisa punktis 3.9. séitestatud samaviirseks dokumendiks loetakse sdltumatu audiitorbiiroo voi
akrediteeritud sertifitseerija kinnitust selle kohta, et pakkuja ettevottes on ehitustodde
tegevusvaldkonnas rakendatud kvaliteedijuhtimissiisteem, mis vastab vdhemalt EVS-EN ISO
9001 standardis ja keskkonnajuhtimissiisteem, mis vastab vdhemalt EVS-EN ISO 14001
standardis, vO0i samavédrsetes dokumentides sdtestatud tingimustele. Nimetatud noude
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satestamisel tuleb arvestada, et akrediteeritud juhtimissertifikaate uuendatakse ajas, sh
lisandub turule ettevotjaid, kes neid omavad.

Juhul, kui toetuse saaja ostu maht (olenevalt rekonstrueerimistodde mahust) on viike, voiks
toetuse saaja tdiendavalt kaaluda vastava kriteeriumi kasutamise vajadust (punkt 4.1.) kuna
moistlikult voib eeldada, et antud tingimuse sétestamisel voib selline ost pakkujate puuduva
huvi tdttu ebadnnestuda. Tingimus on néhtud toetuse saajatele ette kui voimalus, kuid seda ei
ole kohustuslik vdikesemahulise ostu korral kasutada.

ISO sertifikaatide olemasolu annab tdiendava kindluse ehitustodde teostaja voimekusest
tagada kvaliteetne teenus. Noudele vastavust kinnitab pakkuja asjakohasel juhul pakkumuse
koosseisus.

Lisa punktis 4.2. sitestatakse pakkumuse tagatise kiisimise vOimalus. Tagatis esitatakse
krediidi- vOi finantseerimisasutuse vOi kindlustusandja garantiina vO0i rahasumma
deponeerimisena toetuse saaja arvelduskontole vastavalt ostu alusdokumentides sdtestatule
mitte suuremas summas kui 1% lepingu eeldatavast maksumusest. Pakkumuse tagatist tuleb
nduda kdikidelt pakkujatelt ithesuguses summas.

Lisa punkti 4.3. kohaseks samavédrseks hooneks loetakse ostu objektiks oleva hoonega
vOordset vOi suurema suletud netopinnaga sisekliima tagamisega hoonet, mille
rekonstrueerimisel voi piistitamisel on kasutatud eeltoodetud elemente.

Lisa punktis 6 on sdtestatud hindamiskriteeriume voib toetuse saaja omavahel kombineerida,
kuid seda eeldusel, et iihegi hindamiskriteeriumi suhteline osakaal ei iileta toodud mééra, v.a
pakkumuse maksumuse hindamiskriteerium, kuna viimane vOib olla ka ainus
hindamiskriteerium, andes 100% punktisummast.

Hindepunktid summeeritakse. Suurima punktisumma saanud pakkumus saab 10 punkti, teised
proportsionaalselt vihem arvestades valemit pakkumuse summeeritud punktisumma jagatud
korgeima pakkumuse punktisummaga korrutatud kiimnega . Néide:

Iga alajaotuse eest saab pakkuja 10 punkti ehk vastavalt 10+10+10+10+10+10+10+10 punkti
on 80 punkti, mis teiseneb, arvestades et kriteerium on 10% 10 punktiks (riigihangete register
arvutab selle automaatselt kui punktid sisse kanda hindamise alajaotuses). Teine pakkumus
saab nt jargnevad punktid: 10+10+5+5+10+10+5+10 punkti on 65 punkti. Arvutuskiik: 65
jagatud 80 korrutatud 10 on vastavalt 8 punkti (ilma komakohtadeta).

Ldike 2 kohaselt on meetme raames lubatud iihise ostumenetluse labiviimine. Eelnimetatud
juhul korraldavad korteriiihistud iihise rekonstrueerimistodde ostu (volitades iihe enda hulgast
riigihangete registris vastavat protseduuri toetuse saaja ostuna ldbi viima), ldhtudes iiksnes
eelnimetatud, toetuse maddruse lisas toodud korvaldamise alustest, kvalifitseerimise- ja
vastavustingimustest ja hindamiskriteeriumitest. Pakkumusest peab olema {tiheselt tuletatav
iga korterelamu rekonstrueerimistoode maksumus, samuti esitatakse iihise ostu korral koigi
korterelamute kohta maédruse lisa punktis 1.10 nimetatud ehitustddde ajakava. Edukas
pakkumus on nimetatud juhul pakkumus, milles toodud korterelamute summeeritud
maksumus on madalaim.

Loike 3 kohaselt on meetme raames lubatud ehitus- ja projekteerimisostu ldbiviimine. Ostu
labiviimisel 1dhtutakse méiiruse lisas kehtestatud tingimustest.
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Uhisostu ja ehitus- ja projekteerimisostu lubamine meetme raames vdimaldab eeldatavalt
toetuse saajatel asjakohaseid kulusid optimeerida ja suurematel ehitusettevotjatel
rekonstrueerimisturule siseneda.

Loikes 4 sitestatakse sonaselgelt pohimdte, mille kohaselt rekonstrueerimistdode teostajaga
sOlmitava lepingu tditmiseks tuleb anda mdistlik tihtaecg. Sdte annab aluse EISile kontrollida,
kas lepingu tditmise tdhtaja midramisega on kaldutud kdrvale RHS § 3 pdhimotetest ehk kas
tegemist vOib olla suunatud ostuga 1dbi ebamdistlikult liihikese tdhtaja andmise. Sarnaste
meetmete praktikas on ette tulnud juhtumeid, kus tervikliku rekonstrueerimise todde
teostamiseks on kokku lepitud nt 3- voi 5-kuune téhtaeg. See ei ole todde mahtu arvestades
eluliselt reaalselt tdidetav kokkulepe.

Loikes 5 reguleeritakse riigihangete registri véliselt rekonstrueerimistoode ja teenuste
hankimist.

Kui ostu eeldatav abikolblik maksumus ilma kdibemaksuta on 60 000 eurost vdiksem, ei ole
toetuse saajal riigihangete registri kasutamise kohustust. Sellisel juhul tuleb toetuse saajal
tagada, et hinnapéringud ja saadud pakkumused on tehtud vdhemalt kirjalikku taasesitamist
vOimaldavas vormis ning kogu ostumenetlust puudutav teabevahetus on siilitatud
dokumentide sdilitamistidhtaja [0puni. Pakkumuse esitamise ettepanek tuleb esitada
voimalikult paljudele, arvestades vdimalike pakkujate rohkust, kuid vidhemalt kahele, vilja
arvatud juhul kui kavandatava ostu turul ei ole samas valdkonnas ettevotjate paljusust. Mitme
nduetekohase vorreldava pakkumuse saamise puhul kohaldatakse teatud ostumenetluse
rikkumiste korral soodsamat finantskorrektsiooni mééra.

Sétestatud lisatingimuste kohaselt tuleb ostumenetluse l1dbiviimisel kasutada EISi kodulehel
sdtestatud vorme ja tingimusi. Noude eesmirgiks on tagada ostude tegemisel juhindumine
iihtlastest halduse- ja finantsjuhtimise pShimotetest. Sealjuures on oluline, et kulutused
oleksid soodsad ehk kulutdhusad, pakkujaid koheldakse vordselt ja mittediskrimineerivalt
ning ostumenetlus on ldbipaistev.

Paragrahvidega 29-32 kehtestatakse toetuse maksmise iild ja -eritingimused, sh maksetaotluse
menetluse peatamise ja toetuse maksmisest keeldumise kord. Regulatsioon on vastavuses
ithendmédruse asjakohaste sétetega.

Regulatsioon vdimaldab toetuse makse tegemist otse miitijale voi toovotjale, sh alltodvotjale.
Kui toetuse saaja on abikolbliku kulu omafinantseeringu ulatuses juba tasunud, peab miiiija
vOi to6votja, kelle arve suhtes tlilekanne tehakse, olema andnud kinnituse, et ta on teadlik, et
arve tasub osaliselt EIS. Toetuse iilekanne otse miiiijale voi todvotjale ei tdhenda toetuse saaja
kohustuste iileminekut EISile ega seda, et toetuse saaja on toetuse véljamaksmisndude
loovutanud miiiijale voi todvotjale. Viljamakse voib teha miitijale ja toetuse saajale liksnes
tingimusel, kui EIS suudab teha viljamakse mirgitud tahtajaks. Seega EIS peab hindama, kas
ta jouab véljamakse teha arve voi lepingulise rahalise kohustuse tasumise tidhtajaks. Kui EISil
tekib selles kahtlusi, siis peab ta toetuse saajat sellest teavitama.

Paragrahvi 29 1digete 3 ja 4 kohaselt makstakse toetust kuni kiimne maksena. Investeeringu
suurust ja ettevotja rahavoogude sujuvust arvestades on pdhjendatud sidtestada mitme
maksetaotluse esitamise vdimalus. Osalise makse taotluse esitamine on toetuse saaja digus,
mitte kohustus ning selle esitamise vajadus tuleneb eelkdige rekonstrueerimistodde teostajaga
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sO0lmitud lepingust. Toetuse saaja vOib esitada ka vaid iihe osalise makse taotluse voi ainult
16ppmakse taotluse.

Samuti séitestatakse toetuse osaliste maksete minimaalne suurus ehk osaline makse ei voi olla
viaiksem kui 10% projekti abikdlblikest kuludest. Sitte eesmirgiks on eelkdige liigse
halduskoormuse, kus EIS peab tegelema viikeste viljamaksetega, viltimine.

Loigete 5 ja 6 kohaselt on toetuse saajal, kelle projekt holmab eeltoodetud elementide
rekonstrueerimisel kasutamist, digus esitada esimene maksetaotlus, kui akteeritud on
ehitusprojekt vai vahemalt 5%, teine maksetaotlus, kui akteeritud on vdhemalt 30% ja kolmas
maksetaotlus, kui akteeritud on vidhemalt 90% rekonstrueerimistodode kogumahust
arvestusega, et loppmakse on vidhemalt 5% rekonstrueerimistddde kogumaksumusest.
Maksetaotlusele lisatakse dokumendid, mis tehtut tdendavad. Osalise makse taotluse
esitamine on toetuse saaja 0igus, mitte kohustus ning selle esitamise vajadus tuleneb eelkdige
rekonstrueerimistodde teostajaga sdlmitud lepingust. Loppmakse osakaalu arvestades voib
toetuse saaja esitada vaid iihe osalise makse taotluse, kui akteeritud on nt 95%
rekonstrueerimistodde mahust, voi ainult 10ppmakse taotluse.

Regulatsioon on iile voetud miidrusest nr 51 kui end praktikas digustanud maksete tegemise
kord elemendipohises hoonete rekonstrueerimises.

Loike 7 kohaselt lisatakse maksetaotlusele dokumendid, mis tehtud kulusid tdendavad.

Loikes 8 sitestatakse 10ppmakse taotluse esitamise 10pptidhtaeg. Tédhtaja méddramisel on
lahtutud tihendmaiiruse § 26 16ikes 1 sétestatud toetuse maksmise 10pptihtajast (31.03.2030.

a).

Paragrahvi 30 sitestatakse toetuse maksmise eritingimused ehk toetuse maksmise tingimused
lihtsustatud kulude arvestuse alusel. Kuni 200 000-eurose projekti kogukulude korral
médratakse kindlasummalise makse toetuse saaja poolt taotluses esitatud kulude eelarve ja
taotluse rahuldamise otsuse alusel. Kavandatavaid kulusid ja nende maksumust hindab
rakendusiiksus enne taotluse suhtes otsuse tegemist, arvestades kulu abikolblikkuse
iildtingimusi, sh kulud peavad olema podhjendatud. Lihtsustatud kulude alusel abikolblike
kulude maédratlemisel ja toetuse médramisel jdlgitakse, kas kavandatud kulude eelarve on
optimaalne, mis voib hdlmata vdrreldavate hinnapéringute voi pakkumuste alusel eelarve
asjakohasuse hindamist. Kui kindlasummalise makse suuruse aluseks olevad eeldatavad
abikdlblikud kulud véi nende eelarve voi taotletav toetuse summa ei ole pohjendatud, teeb
rakendusiiksus taotluse voi projekti muutmise ettepaneku. Kui taotleja ei muuda taotlust, teeb
rakendustiksus soltuvalt asjaoludest taotluse osalise rahuldamise otsuse, méadrates otsuses
kindlasummalise makse suuruses, mis on tema arvates asjakohane, voi jdtab taotluse
rahuldamata.

Paragrahvi 31 kohaselt tuleb lisaks asjakohastele arvetele, kinnitustele ja aktidele lisada
maksetaotlusele standardi EVS-EN 12599 metoodikale vdi samavéirsele metoodikale vastav
ventilatsioonisiisteemide Shuvooluhulkade mdddistamise protokoll, standardi EVS-EN ISO
16032 metoodikale vOi samavididrsele metoodikale vastav tehnosilisteemide miirataseme
moddistamise protokoll ning kiittesiisteemi tasakaalustamise protokoll, samuti gaasipaigaldise
audit. Nimetatud mdddistusprotokollide ja auditit teostaval ettevottel peab olema vastava
tegevuse akrediteering.
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Kiittesiisteem tuleb tasakaalustada ja kiitteslisteemi tasakaalustamise protokoll tuleb esitada ka
juhul, kui keskkiittesiisteem oli eelnevalt rekonstrueeritud ja rekonstrueerimistoetuse raames
teostatud toddega kiittesiisteemi ei uuendatud. Rohust soltumatute radiaatorventiilide
(diinaamiliste ventiilide) kasutamisel tuleb kiittesiisteemi tasakaalustuse protokollis vélja tuua
soojussdlmest kaugeimate ventiilide vajaliku vabardhu olemasolu.

Toetus makstakse vilja pédrast maksmise aluseks olevate tingimuste ja kohustuste tditmise
kontrollimist. Toetus makstakse vélja tekkinud ja tasutud kulude alusel. EIS kontrollib
maksetaotluse aluseks olevate kulude vastavust abikdlblikkuse tingimustele, sh toetuse saaja
kohustuste tiitmist, ndutud teabe ja dokumentide alusel. Vajadusel viib EIS 1ibi paikvaatluse.

Paragrahvi 32 kohaselt voib EIS lisaks iihendméddruse asjakohastele sitetele jdtta toetuse
osaliselt voi tdielikult vélja maksmata, kui toetuse saaja on jitnud esitamata ekspertiisi.
Rekonstrueerimistdid tuleb teostada ehitusprojekti alusel, mille vastavus pdohiprojektile
kehtestatud nduetele on kontrollitud ja tdendatud.

Paragrahviga 33 kehtestatakse toetuse kasutamise aruande esitamise tdhtaeg ja aruande sisu.

Ldike 3 kohaselt peab toetuse saaja kalendriaasta moddudes parast projekti 10ppemist tellima
vastava kalendriaasta mdddetud tarbimisandmete baasil koostatud energiamaérgise ja esitama
selle hiljemalt {ihe kuu m6éddudes antud kalendriaasta 1dppemisest.

Paragrahviga 34 kehtestatakse toetuse saaja kohustused.

Punkti 1 kohaselt juhul, kui ehitusprojekti ei esitata taotluse lisadokumendina ehitusprojekti ja
rekonstrueerimistoode hilisema koos hankimise tOttu, tuleb see esitada ElSile
kooskolastamiseks enne rekonstrueerimistoodega alustamist.

Rakendusiiksuse tilesandeks on muuhulgas toetuse andmise vOi mitteandmise otsustamine, sh
toetuse maksmise eelduste tdidetuse kontrollimine.

Punkti 2 kohaselt tuleb juhul, kui ehitusprojektis tehakse muudatusi, mille puhul muudatuse
ulatusest, iseloomust voi mahust tulenevalt ei pea esitama uut ehitusteatist, kooskdlastada
vastavad muudatused EISiga enne todde teostamist.

Punktide 4 ja 5 kohaselt peab rekonstrueerimistodde ldbiviijaga sdlmitav leping sétestama
toode garantii tdhtajaks viis aastat. Lisaks garantiile tuleb tehnosiisteemide hooldamiseks
s0lmida hooldusleping vdhemalt viieks aastaks pérast toode iileandmise-vastuvotmise
kuupdeva. Noude tditmise eest vastutab taotleja ning EISil on digus paikvaatluse teostamisel
kontrollida vastavate lepingute kehtivust.

Punktis 7 sidtestatakse projekti kestusnoue. Kestusndoue tdhendab sisuliselt, et toetuse abil
rekonstrueeritud korterelamut peab 5 aastat pdrast projekti Ioppmakset sdilitama ja kasutama
sihipdraselt. Kestusndude tagamise kohustus peab olema arusaadav taotlejale juba taotlemisel,
samuti see, kuidas selle ndude tditmist hinnatakse (toetuse saaja kohustuste tditmise kontrolli
kaudu), tdendamaks suutlikkust hoida projekti tulemusi sihipéraselt t66s. Viie aasta pikkune
kestuse ndue on meie hinnangul antud suurema ja kestvama investeeringu puhul igati
asjakohane.

Paragrahvis 35 sétestatakse finantskorrektsiooni otsuse tegemised alused.
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3. Eelnou vastavus Euroopa Liidu digusele

Eelndu on kooskdlas CPRi, Euroopa Parlamendi ja ndukogu méirusega (EL) 2020/852,
millega kehtestatakse kestlike investeeringute hdlbustamise raamistik ja muudetakse maarust
(EL) 2019/2088 (ELT L 198, 22.06.2020, 1k 13-43) ja mairusega (EL) 2021/1058, mis
kisitleb Euroopa Regionaalarengu Fondi ja Uhtekuuluvusfondi (ELT L 231, 30.06.2021, 1k
60-93).

4. Miéruse mojud

Enne 2000. aastat ehitatud korterelamud moodustavad 2/3 elamufondist ning vajavad oma
seisukorra tottu investeeringuid rekonstrueerimiseks ja energiatdhusamaks muutmiseks.
Elamute rekonstrueerimise toetamisega saab riik oluliselt kaasa aidata komplekssele
renoveerimistegevusele ning elamufondi jatkusuutlikkuse ja energiatdhususe kasvule. Oluline
on, et lisaks piirete rekonstrueerimisele uuendatakse ka hoone tehnosiisteemid, tagades
parema tulemuse tervisliku ja energiatdhusa elukeskkonna loomisel ning pikendades oluliselt
elamute eluiga.

Rekonstrueerimise toetamine on oluline eluasemefondi iilalpidamise kulude vdhendamise
seisukohast, samuti aitab kaasa keskkonnahoidliku eluviisi propageerimisele. Koos
energiatOhususe kasvuga viheneb kodumajapidamiste energiatarbimine ning sellest tulenev
negatiivne keskkonnamaoju.

Toetuse saamise iiks eeltingimusi on energiasddstu tagamine rekonstrueeritavates hoonetes,
mistottu on toetuse andmise tegevustel ka viga otsene mdju kasvuhoonegaaside heitkoguste
vihendamisele. Mida suurem on rekonstrueerimisprojekti pohjal energiasdédstupotentsiaal
ning mida ambitsioonikam tervikliku rekonstrueerimise projekt ette voetakse, seda suurem
on ka projekti voimalik toetuse méér.

Vastavalt Eesti energiamajanduse arengukava ettevalmistuse raames tehtud hoonete
energiapotentsiaali uuringule on Eesti hoonete tehniline energiasddstupotentsiaal 80%
hoonefondi praegusest energiakasutusest. Seejuures on soojusenergia tehniline
sddstupotentsiaal iilisuur — 9,3 TWh/a ning elektrienergia sddstupotentsiaal on pea
nullildhedane — 0,2 TWh/a. Hoonete tehniline energiasddstupotentsiaal ca 10 TWh/a
moodustab pea kolmandiku summaarsest energia lopptarbimisest (33—34 TWh/a) Eestis.

Lokaalse taastuvenergia tootmisseadme kasutamine toob kaasa toetuse saaja piisikulude
alanemise kuna piikesest toodetud elektri eest, mida ise &ra tarbitakse, ei pea maksma
vorgutasusid, aktsiisi ega kdibemaksu.

Elamute tervikliku rekonstrueerimise néol on tegemist suurima kokkuhoiu potentsiaaliga
energiakasutuse vdhendamisel. Ilmselt mitte {ikski EL ritk ei suudaks saavutada
kliimapoliitika strateegilisi eesmérke ilma elamute rekonstrueerimise toetamiseta ja sellega
kaasnevalt hoonefondi  energiakasutust langustrendi  podramiseta.  Elamufondi
rekonstrueerimisega on vdimalik vdhendada hoonete kiitteenergia vajadust kuni 50% ja
saavutada sellega imporditavate fossiilkiituste mahu vdhenemine ja CO; emissiooni
vihenemine, samuti elukeskkonna kvaliteedi parendamine kui ka eluasemefondi
iilalpidamiskulude vihendamine.
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Kuna korterelamute rekonstrueerimise toetust on vdimalik taotleda kdoikides Eesti
piirkondades, siis on koikidel Eesti korterelamutes elavatel elanikel vordsed vdimalused
oma eluasemepindade seisukorra parendamiseks. See tagab ka erinevate piirkondade
kestliku ja Tthtlase arengu. Toetuse osakaalu diferentseerimisel parema ja halvema
konjunktuuriga piirkondades on positiivne mdju iihtlase regionaalse arengu tagamisel.

Aastatel 2010-2017 korterelamute rekonstrueerimistoetuse meetmes oli iile Eesti iihtlane
toetuse osakaal. Meetme tulemuste uuringu (,,Korterelamute renoveerimistoetuste meetme
arendus Tartu Regiooni Energiaagentuur. 2018) peamine jireldus oli, et toetus jagunes
piirkonniti ebaiihtlaselt. Suurem osa toetustest kasutati Tallinnas ja Tartus. Tasakaalustatud
regionaalse arengu parema tagamise lahendusena pakuti toetuste diferentseerimist
piirkondade kinnisvaravdartuse alusel. Sellest tulenevalt rakendati alates 2019. aasta
toetusmeetmest toetuse mdiédra piirkondlikku diferentseerimist: korgeima kinnisvara
véadrtusega piirkondades (Tallinn ja Tartu) toetus 30%, teistes keskustes 40% ja madala
kinnisvara véirtusega piirkondades 50%. Ka Eesti Inimarengu Aruanne on vélja toonud, et
eluasemeturu olukord véikelinnades ja pealinnas on erinev. Viikelinnade ja maapiirkondade
eluasemete olukord on kehvem.

Harjumaal (sh Tallinn) ja Tartumaal (sh Tartu linn) on vorreldes teiste regioonidega arvuliselt
rohkem korterelamuid. Seega Harju- ja Tartumaa suurem taotlejate arv on pdhjendatud tulem.
Erandina ei ole Ida-Virumaa taotlejate arv vastanud maakonna korterelamute hulka
arvestavale proportsioonile.

2015-2017 2019-2020

Harjumaa (v.a Tallinn) 56 14% Harjumaa (v.a Tallinn) 37 13%

Tallinn 68 17% Tallinn 29 10%
Tartumaa (v.a Tartu) 25 6% Tartumaa (v.a Tartu) 19 7%

Tartu 68 17% Tartu 35 12%

Lidne-Virumaa 63 16% Ladne-Virumaa 51 18%
Viljandimaa 25 6% Viljandimaa 24 9%
Valgamaa 15 4% Valgamaa 7 2%
Raplamaa 16 4% Raplamaa 16 6%
Parnumaa 14 4% Parnumaa 17 6%
Saaremaa 10 3% Saaremaa 10 4%
Polvamaa 11 3% Polvamaa 13 5%
Jogevamaa 6 2% Jogevamaa 10 4%
Vorumaa 6 2% Vorumaa 5 2%
Lianemaa 5 1% Liaanemaa 0 0%
Jarvamaa 4 1% Jarvamaa 4 1%
Ida-Virumaa 2 1% Ida-Virumaa 1 0%
Hiiumaa 0 0% Hiiumaa 3 1%

394 281

Perioodil 2017-2020 eraldas KredEx kokku 405 toetust, mille keskmine suurus on ca 289
000 eurot. Kodige rohkem on toetust saanud Harjumaa, Tartumaa ja L&ine-Virumaa
korteritihistud, kuid Ladne-Virumaa eristub teistest maakondadest selle poolest, et seal sai
toetust 4,9% koikidest driregistris registreeritud korteritihistutest, mis on Eesti korgeim
nditaja, ning teistes maakondades ei iileta see number 2,9%. Peale regionaalset toetusmééra
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diferentseerimist 2019. aastal on Tallinna ja Tartu taotlejate osakaal toetusmeetmes
vihenenud.

08.02.2018. a valitsuskabineti ndupidamisel tehtud protokollilise otsusega on valdkonna eest
vastutavale ministrile tehtud {lesandeks uute elamumajanduse toetusmeetmete
viljatootamise ning olemasolevate meetmete muutmise kédigus ndha ette lahendused, mis
arvestavad Eesti eri piirkondade eluasemeturu olukorda ja erisusi, et soodustada
elamumajanduse toetuste joudmist kdikidesse Eesti piirkondadesse.

Kui pikaajaliseks eesmirgiks on kogu hoonefondi energiatohusaks rekonstrueerimine voi
sellele voimalikult 1dhedane tulemus, siis peab see toimuma voimalikult laiapohjaliselt ja
iihtlaselt iile riigi, mida on vdimalik saavutada vaid toetusmeetmete kujundamisel
turutdrgetega arvestades ja rekonstrueerimiste elluviimise vdimekusliinki tasakaalustades.
Seejuures on oluline, et kui rekonstrueerimistdid viiakse ellu regionaalselt ebaiihtlaselt, on
sellel mitmeid negatiivseid tagajdrgi, sh vdhene nduetekohaselt rekonstrueeritud hoonete
hulk ja iildine hoonete kehv seisukord viljaspool suuri linnapiirkondi tingib hoonete
statistilises tehinguhindade vordluses piirkondade vaheliste hinnaerinevuste suurenemise,
mis omakorda hoiab all elamute vairtust (sh tagatisvédrtust) vorreldes suurte
linnapiirkondadega, ning rekonstrueerimisest, sh toetuse arvelt saadav vara véértuse kasv
realiseerub enim juba niigi korgema kinnisvarahinnaga piirkondades, suurendades
piirkondlikke erinevusi omanike netovara véartuses veelgi.

Viga madala kinnisvara véértusega piirkondades, kus tervikliku rekonstrueerimise
korteriiihistu poolne rahastamine on ka 50% toetuse puhul keeruline, oleme 2023. aastal
planeerimas tdiendavat meedet, kus toetuse abil on vdimalik teostada ka osalist
rekonstrueerimist, mille puhul tehakse tiksikuid toid (katuse vahetus ja soojustamine,
fassaadi soojustamine, kiittesiisteemi vahetus jms), lisaks on ressursse suunatud ja ka
edaspidi suunatakse regioonides tdiendavate teavitus- ja ndustamistegevuste ldbiviimisse.
Eelkdige jilgitakse tdiendavate meetmetega koosmojus rekonstrueerimistoetuste
taotlemisaktiivsust ~ ja  jagunemist  Ida-Virumaa  puhul, @ kuhu seni  on
rekonstrueerimistoetustest joudnud ebaproportsionaalselt véike osa. Tulemusi voetakse
arvesse toetusmeetme tingimuste muutmisel ja tdiendavate tugimeetmete moju
analiiisimisel.

Korterelamute rekonstrueerimise toetus ei mdojuta oluliselt elanike vordseid voimalusi ega
soodusta mond korterelamus elavat elanikugruppi oluliselt vdrreldes teistega. Mdju on
olemas, kui rekonstrueerimistodde elluviimisel parandatakse ka elamute ligipddsetavust. See
loob puuetega inimestele soodsamad tingimused hoonetesse ligipadsemisel.

Toetust antakse ldhtudes korteriiihistu nduetele ja eeltingimuste tditmise vastavusest,
korteriiihistu elanike sooline, vanuseline jms kuuluvus ei modjuta otse korteritihistu kui
taotleja ja toetuse saaja tingimustele vastamist. Toetuse andmise tingimused laienevad
koikidele taotlejatele iihetaoliselt.

Rahastatavad tegevused on kooskdlas EL pohidiguste hartas nimetatud pdhidigustega ja
puuetega inimeste konventsiooni vairtustega.

Riiklikku toetust ei saa késitleda pelgalt eelarvelise kuluna. Riigi poolt vaadatuna on see
parim voimalik investeering tulevikku, kuna seeldbi on vdimalik kujundada pdlvkondadele
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parem ning kvaliteetsem elukeskkond. Kaudselt aitab see parandada sotsiaal-majanduslikku
keskkonda ja suunata t66- ja elukohavalikuid.

Maidruse rakendamisega ei kaasne olulist mdju riigi julgeolekule ja vilissuhetele,
sotsiaalvaldkonnale ega riigiasutuste ja kohaliku omavalitsuse iiksuste korraldusele.

5. Miéruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja méiruse rakendamise
eeldatavad tulud

Maiidruse rakendamisega ei kaasne tdiendavaid lisakulusid ega -tulusid ega tdiendavaid
tegevusi kohaliku omavalitsuse liksustele ega riigile.

Meetme rahastamiseks on ette ndhtud ithtekuuluvuspoliitika fondide vahenditest perioodiks
2021-2027 EL toetust 330,9 mln eurot. Euroopa Liidu toetuse osakaal on 40% ja toetusele
lisandub toetuse saaja omafinantseering. 2023. aastaks kavandatav Euroopa Liidu toetuse
eelarve on kuni 80 mln eurot, millele lisandub riiklik kaasfinantseering 0 eurot ning toetuse
saaja omafinantseering.

Meede on olemuselt suuresti isetasuv, st toetusteks eraldatavad vahendid laekuvad
maksutuluna riigieelarvesse kas samal vdi jargmisel eelarveaastal pirast toetusmeetmes otsuse
tegemist (seejuures toetuse viljamaksed toimuvad peale toode teostamist ehk sisuliselt
samaaegselt maksutulude lackumisega).

Erasektori tulud koosnevad energiasééstust ja kinnisvara vairtuse tousust.

6. Miiruse joustumine

Maiérus jOoustub iildises korras.

7. Eelnou kooskélastamine ja huvigruppide kaasamine ning avalik konsultatsioon

Eelnou esitati eelndude infosiisteemi vahendusel teistkordselt Rahandusministeeriumile,
Keskkonnaministeeriumile, Sotsiaalministeeriumile ja Riigi Tugiteenuste Keskusele
kooskolastamiseks.

Eelndu kooskodlastati mirkustega. Nendega arvestamine voi arvestamata jidtmise pohjendus on
lisatud mirkuste ja ettepanekute tabelisse.

Eelndu esitati esimest korda 2.11.2022. a. eelndude infoslisteemi vahendusel
Rahandusministeeriumile, Keskkonnaministeeriumile, Kultuuriministeeriumile,
Sotsiaalministeeriumile ja Riigi Tugiteenuste Keskusele kooskdlastamiseks ning Eesti
Korteriiihistute Liidule, Eesti Omanike Keskliidule, Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liidule,
Eesti Kinnisvarafirmade Liidule, Eesti Ehitusettevotjate Liidule, Eesti
Ehituskonsultatsiooniettevdtete Liidule, Eesti Kiitte- ja Ventilatsiooniinseneride Uhendusele
ja Eesti Jdujaamade ja Kaugkiitte Uhingule arvamuse avaldamiseks.

Rahandusministeerium, Keskkonnaministeerium ja Riigi Tugiteenuste Keskus eelndu ei
kooskdlastanud.
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Oma arvamuse esitasid Eesti Linnade ja Valdade Liit, Eesti Korteritihistute Liit, Eesti
Omanike Keskliit, Pronksi 4 KU ja Tallinna linn.

Sotsiaalministeerium esitas oma mérkused eelndu mitteametliku kooskdlastamise kaigus
2023. aasta jaanuaris.

Eelndu ja seletuskirja on tdiendatud tihedas koost6dos Rahandusministeeriumi ja Riigi
Tugiteenuste Keskusega. Esitatud mirkused ja ettepanekud ning nendega arvestamine voi
arvestamata jatmise pohjendus on seletuskirja lisas.

Lisa: Arvestatud ja arvestamata jaetud mérkuste ja ettepanekute tabel.
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Majandus- ja taristuministri mééruse

Arvestatud ja arvestamata jietud mirkuste ja ettepanekute tabel

,Korterelamute energiatdhususe toetuse tingimused* eelndu seletuskiri

Lisa

Mirkuste ja Miirkuste ja ettepanekute sisu Arvestatud voi
ettepanekute esitaja arvestamata jitmise
pohjendus
Riigi Tugiteenuste 1. Uhendmidruse § 41 lg 1 punkti 2 | Selgitus: toetuse

Keskus

kohaselt tuleb toetuse andmise tingimuste
miidruses sitestada muuhulgas toetuse
andmise eesmérk.

andmise eesmargid
sdtestatud eelndu § 2

16ikes 1.

2. Uhendmiiruse § 41 Ig 1 punkti 14
kohaselt tuleb toetuse andmise tingimuste
médruses sdtestada nduded taotlusele.
Palun eelndud viimati nimetatu osas
tdiendada ja sétte sOnastamisel lisada
muuhulgas viide ithendmééaruse §-le 3.

Arvestatud  osaliselt.

Selgitus:
ithendméaruse
kohaldamisele
loikes 3.

viide

§ 1

3. Eesti rakenduskavas on viidatud
Bauhausile kédesoleva meetme kontekstis:
Seetdttu  on oluline energiathususe
eesmirgi korval arvestada ka ,Uue

Euroopa  Bauhausi“  véértusi, et
korterelamute rekonstrueerimisega
parandada ligipddsu tdnapédevastele ja
kohalikele oludele vastavatele

eluasemetele. Kuidas on arvestatud
kdesoleval meetmel Bauhausi véértustega
(eeskaitt terviklik rekonstrueerimine)?

Arvestatud

4. Keskkonnahoidlikud kriteeriumid: EL-i
keskkonnahoidlike kriteeriumidena on
véilja tootamisel hoonetele mdeldud
kriteeriumid. See pole kohustuslik
rakendada, kuna praegu ei ole dokumenti
kinnitatud ning EL-1 viélja tootatud
kriteeritumide = rakendamine on  ka
vabatahtlik, kuid nimetatud aruanded
pakuvad védlja  tehnilisi  kriteeriume
millega arvestada:
https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-
bureau//product-groups/408/home.
Tehniline  raport on  kéttesaadav
dokumentide alt. Samuti on Eesti
rakenduskavas viidatud, et julgustatakse
kasutama  keskkonnahoidlike  hangete
kriteeriume.

Arvestatud

5. Taristuinvesteeringutel peab olema
tagatud kliimakindlus. Selleks peaksid

Arvestatud
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olema ldbiviidud kas kliimakindluse
analliiis vastavalt metoodikale (ei sobi
pracgusele  sihtriihmale, kuna oleks
metoodiliselt keeruline rakendada) voi siis
on toetuse andmise tingimustes seatud
vastavuskriteeriumid, mille jérgimisel
saab tagada, et ehituslahendused oleksid
kliimakindlad (eesmérgiks védhendada
CO2 ning kliimamuutuste
kohanemislahendused on 1dbi moeldud).
Voimalike kriteeriumidena, mis
arvestavad kliimakindlust, on kehtestatud
ka taksonoomia mééruse alusel tehnilised

soelumiskriteeriumid  (kliimaeesméarkide

16ikes), sh  olemasolevate  hoonete

renoveerimiseks,  millele  vastamisel

loetakse  tegevus  kestlikuks  ning

kooskolas ,,E1 kahjusta oluliselt*

kriteeriumiga.

6. Eelndu § 1 lg 3 toodud maédruse Arvestatud

kokkulepitud lithendnimi on

ithendmaéirus. Palun korrigeerida lébivalt.

7. Eelndu § 2 lg 2 p 2 on viidatud, et | Selgitus: nii toetuse

midrus (ettepanek sOnastada meede) | taotluses kui toetuse

peaks panustama siisthappegaasi | kasutamise

vidhendamisse. Kas selle néitaja eelduseks | jarelaruandena

on koguste arvestamine? Kuidas seda | esitatakse

tulemusnditajat on plaanitud tdendada? energiamargis, mis
kajastab hoone
energiakasutust.

8 Eelndbu § 4 p 12 mdiste | Selgitus: viide

renoveerimislaen  juures on  viide | korrektne — viidatakse

ettevotluse toetamise ja laenude riikliku | sdttes nimetatud

tagamise seaduse § 51 Idikele 1. | sihtasutusele.

Nimetatud sdte reguleerib omakapitali

investeeringutest, aga renoveerimislaenu

ndol el ole tegemist omakapitali

investeeringuga (sama seaduse § 3 p 4

kohaselt on omakapitali investeeringud

investeeringud  dritthingu  omakapitali

investeerimisfondi kaudu). Palun viide iile

vaadata ja korrigeerida.

9. Eelndu § 5 Ig 1 palun muuta, kuna Arvestatud

perioodi  2021-2027 Euroopa Liidu
tihtekuuluvus- ja siseturvalisuspoliitika
fondide rakendamise seaduse § 31 Ig 1
kohaselt on vaidemenetlus kohustuslik.

10. Eelndu § 7 lg 1 punktide 20 ja 21
kohaselt on toetatavaks tegevuseks
tehnilise konsultandi kasutamine vastavalt

Selgitus: viide § 10
16ikele 1 tdhendab just
vastupidist, kulu on

49




§ 10 loikele 1 ja omanikujdrelevalve
teostamine. Kas eeltoodu tdhendab, et
toetust vOib  taotleda ka  ainult
omanikujarelevalve voi tehnilise
konsultandi kasutamiseks vOi on tegemist
abikdlblike kuludega? Vajadusel palun
parandada.

toetatav, kui tehniline
konsultant osutab
teenust, st juhib
rekonstrueerimisprotse
ssi(§71g4).

11. Eelndu § 8 lg 1 puudu on viide
ithendmaiirusele . Palun lisada parast sona
,madruse tekstiosa "ja mis vastavad
ithendméiruse §-des 15 ja 16 sdtestatud".
Normitehniliselt ~ samale  digusaktile
viitamisel ei kasutata sOna ,.kdesoleva‘®.

Selgitus: viide
ithendmaéiruse
kohaldamisele § 1
16ikes 3.

12 Eelndbu § 11 palun {mber
sonastada: "Abikdlblikud ei ole lisaks UM
§ 17 toodud abikdlbmatutele kuludele
jargmised kulud: ...".

Sama

13. Eelnou § 18 lg 2 kohaselt ei ole
rakendusiiksuse viljastatud
renoveerimislaenu ja  toetuse korral
omafinantseering ndutav, samas toetuse
osakaalude (§ 13) ja toetuse osakaalu
erisuste (§ 14) all ei ole ndha, et oleks
vélja toodud vdimalust omafinantseeringu
ndudest vabanemiseks. Soovitame ka § 13
voi 14 vilja tuua, millisel juhul ei ole
omafinantseering ndutav  ja/vdi on
voimalik omafinantseeringut katta EISi
renoveerimislaenuga (nt viidata
rahastamisvahendite eelhindamise
analiilisist selgunud sihtgruppidele).

Arvestatud

14. Eelndu § 21 palun lisada viide
ithendmaéiruse § 2 loikele 3.

Arvestatud

15. Eelndu § 22 palun lisada viide
ithendmaéiruse § 4.

Arvestatud

16. Eelndu § 22 p 19 tuleks sdnastada
lahtuvalt sihtriihmast (iihistud) lihtsamaks:
keskkonnastandardite = ja  prioriteetide
asemel peaks olema vastavus
keskkonnaalastele digusaktidele (nt KOV-
i jaatmehoolduseeskirju). Lisaks
soovitame viidata, et antakse kinnitus selle
kohta, et tegevuse elluviimisel jargitakse
»el  kahjusta  oluliselt“  pdhimotet
keskkonnaeesmérkide saavutamiseks.

Arvestatud

17. Palun kaaluda eelndou § 23 l1dike 3
limbersonastamist ja menetlustdhtaja séte
lisada taotluste menetluse aega sétestava
16ike juurde. Siétte voib sdOnastada
jargnevalt ,taotluse menetlemise aega

Arvestatud
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voib pdhjendatud juhtudel pikendada
ihendméddruse § 6 loikes 2 nimetatud
juhul kuni 20 to6pdeva“.

18. Palun taotleja ja taotluse nduetele
vastavus eraldi paragrahvina sitestada.
Taotluse ja taotleja nduetele vastavaks
tunnistamise  lldine  korraldus  on
satestatud tithendmaaruse §-is 6.

Arvestatud

19. Palun tdpsustada eelnou § 23 Idike 5
motet. Taotleja ja taotlus tunnistatakse
nouetele vastavaks ainult siis, kui ta tdidab
koik asjakohased tihendmaiiruse ja toetuse
andmise tingimuste méadruse nduded.
Muul juhul jietaksegi taotlus ja taotleja
nouetele vastavaks tunnistamata. Eraldi
mittevastavuse kriteeriume ei ole vaja
sdtestada.

Arvestatud

20. Palun eelndu viia  kooskdlla
seireckomisjoni  kinnitatud  projektide
iildiste valikukriteeriumite ja -
metoodikaga. Seirekomisjoni kinnitatud
projektide iildise valikumetoodika
kohaselt tuleb jooksval taotlemisel hinnata
projekte iildiste valikukriteeriumide 16ikes
vOi  koondina  sétestatud  ldvendile
vastavusena.

Arvestatud
Regulatsioon
valminud
mitteametliku
kooskolastamise
kdigus

21. Eelndu § 25 pealkiri on taotluse
rahuldamine vOi osaline rahuldamine.
Palun eelndu pealkiri ja sisu omavahelisse
kooskolla viia. Palun eelndu § 25
tdiendada ja lisada, millisel juhul taotlus
rahuldatakse.

Arvestatud

22. Palun tdpsustada eelndu § 25 lg 2
sonastust. Hetkel ei ole voimalik aru
saada, kas tegemist on korvaltingimustega
vOi nduetega toetuse saajale. Juhime
tdhelepanu sellele, et korvaltingimusega
taotluse rahuldamise otsus tehakse siis,
kui on tdendoline, et Idpliku otsuse
tegemiseks vajalik eeldus saabub voi
tdidetakse  hiljemalt  kdorvaltingimuses
margitud tahtaja jooksul ja
kdrvaltingimuse seadmine on mdistlik.
Vajadusel tuleb korrigeerida ka §-1 25
pealkirja ja lisada sinna taotluse
korvaltingimusega  rahuldamine  voi
sitestada see iildse eraldi paragrahvis.

Selgitus: taotlus
rahuldataksegi
korvaltingimusega.
Muu variant puudub.
Pealkirja korrigeeritud

23. Palun eelndus satestada ka taotluse
rahuldamata  jdtmise  ja  taotluse
rahuldamise otsuse kehtetuks tunnistamise

Arvestatud
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alused. Lisada kindlasti viited ka
ithendméiruse asjakohastele sétetele.

24. Eelndu § 26 16ikes 3 palun tile vaadata | Selgitus: viide
ithendmaéiruse viide, peaks olema viidatud | {thendmiiruse
§ 12 1doikes 2 nimetatud asjaoludele. | kohaldamisele § 1

Vajadusel palun korrigeerida. 16ikes 3.

25. Eelndbu § 28 on puudu viited | Selgitus: viide

ithendmédirusele. Loikes 1 palun lisada | {thendmiiruse

viide UM §-le 24. kohaldamisele § 1
16ikes 3.

26. Eelndou § 28 alusel esitatakse Arvestatud

16ppmakse taotlus hiljemalt 31.12.2029. §
12 alusel on projekti abikdlblik periood
kuni 31.12.2027. Kas 16ppmakse taotluse
esitamiseks 2-aastane periood on vajalik
voi piisab § 29 dokumentide koostamiseks
lithemast ajast, et oleks voimalik projektid
varem lopetada? Toetust saab maksta kuni
31.03.2030. Palun kontrollida ja vajadusel

korrigeerida .

27. Eelndu § 28 lg 2 palun lisada viide Arvestatud
UM § 27 1dike 1 punktile 1.

28. Eelndu § 28 lg 2 kohaselt makstakse Arvestatud

toetus vilja tegelike kulude puhul. Eelndu
§ 18 lIg 1 kohaselt: "Paragrahvi 16 1dikes 2
satestatud juhul on toetuse maksimaalne
summa 200 000 eurot korterelamu kohta".
Eeltoodu viitab sellele, et meetmes voib
esineda ka projekte, mille kogumaksumus
on alla 200 000 euro. Seega eeltoodud
pohjustel tuleb antud meetmes alla 200
000 euro kogumaksumusega projektide
korral kasutada lihtsustatud kulusid.
Lihtsustatud  kulude kasutamine on
kohustuslik ERFist, ESF+ist ja OUFist
rahastatavatele projektidele, kui tegevuse
kogumaksumus on kuni 200 000 eurot.
Kui selliseid projekte meetmes ei esine
ehk sdtestatakse piir projektide
minimaalsele maksumusele, siis UM § 18
lg 1 toodu ei kohaldu.

Lihtsustatud kulude kasutamiseks on
erinevaid voimalusi, mida on tutvustatud
mitmetel koolitustel ja seminaridel, samuti
olemas vajalikud ~ materjalid SF
Ekstranetis Juhendite all. Juhendis on
toodud erinevate vOimaluste plussid ja
miinused, mis aitavad konkreetse meetme
eesmarki ja toetuse saaja
voimalusi/vajadusi silmas pidades valida
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sobivaim lahendus. Vdime pakkuda siin

niiteks eelarveprojekti alusel
kindlasummalise makse kasutamist alla
200 000 euro kogumaksumusega

projektidele, kuid kindlasti peaks meetme
miidruse looja kaaluma selle vdimaluse
plusse ja miinuseid otsustamaks, kas see
vOib olla siin sobiv lahendus.

29. Eelndu § 30 palun lisada viide UM §-
le 33.

Selgitus: viide
ithendmaéiruse
kohaldamisele § 1

16ikes 3.

30. Eelnou § 31 1dike 1 alusel esitab
toetuse saaja rakendusiiksusele
16pparuande 30 toopdeva jooksul pérast
toetuse 16ppmakse saamist.
Uhendmiiruse § 26 alusel tehakse
1oppmakse pérast toetuse saamisega
seotud tingimuste ja kohustuste tditmise
kontrollimist. Palun vaadata iile, kas
1dpparuande  esitamise tdhtaeg peale
1dppmakse saamist on eksitus. Palun
vaadata iile, kas § 31 Idikes 2 punktides 1
ja 2 toodud andmed on Idpparuandes
vajalikud vdi on need SFOS-st
kéttesaadavad vOi moeldakse siin muid
andmeid, siis palun tépsustada.

Arvestatud

31. Eelndu § 31 Ig 2 p 4 palun kustutada
sona "allkir1", kuna e-toetuses aruandeid ei
allkirjastata.

Arvestatud

32. Eelndu § 32 palun tdiendada ja lisada
viilde Uhendméédruse §-dele 10 ja 11,
muuhulgas tuleb sdtestada kestusndude
kohalduvus.

Selgitus: viide
ithendmairuse
kohaldamisele § 1

161kes 3.

33. Juhime eelndu koostaja tdhelepanu
sellele, et konkurentsiseaduse kohaselt
tuleks  Oigusaktis  sdtestada  teatud
tingimused juhuks, kui abikavas ndhakse
ette riigiabi vdoi VTA andmine. Juhis
"Véhese tdhtsusega abi ja grupierandi
médruse alusel antava riigiabi andmise

iildpohimotted" on leitav
rahandusministeeriumi kodulehelt.
[Riigiabi materjalid |
Rahandusministeerium (fin.ee)

|https://www.fin.ee/riigihanked-riigiabi-
osalused-kinnisvara/riigiabi/riigiabi-
materjalid?view instance=0&current pag
e=1].

Selgitus: meetme
raames RA/VTA ei
anta

34. Soovitame lisada eelndusse viite "iihe

Selgitus: meetme
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ettevotja" moistele ja  dokumentide
sdilitamise ndudele ning seletuskirjas
selgitada, kuidas kidituda olukorras, kui
raskustes ettevotja on toetuse 10ppsaajaks.

raames RA/VTA ei
anta

35. Eelndu lisa punktist 1.11 ei ole
voimalik hetkel aru saada, mis moodi peab
toetuse saaja EL Noukogu maééruse
2022/576 artikliga Sk arvestama. Kuivord
madrus  kohaldub  vaid riigihangete
direktiivide reguleerimisalas olevatele
riigihangetele, siis alla rahvusvahelise
piirmdira riigihangete ja toetuse saaja
ostude puhul see ei kohaldu. Juhul, kui
moeldud on, et konkreetse toetuse
andmise tingimuste toetuse saaja ei tohiks
Noukogu méédruse art S5k nimetatud
isikutega ostulepinguid sOlmida, siis
tuleks see selgelt vilja tuua. Ka seletuskiri
ei ava nimetatud punkti tipsemalt.

Arvestatud

36. Vajab tdpsustamist, millised on
voimalused vélismaiste pakkujate
spetsialistidele  piddevuse tdendamisel
eelndbu lisa punktis 3.3 nimetatud
nduetele? Punktides 3.4 ja 3.5 nimetatud
tingimuste puhul on selgitused olemas,
kuidas vilismaiste pakkujate puhul
kéituda.

Arvestatud

37. Palun eelndu juurde lisada Euroopa
Liidu pohidiguste harta ja Puuetega
inimeste konventsiooni nduetega
arvestamise kontroll-leht.

Arvestatud

38. Rakenduskava DNSH analiilisis on
toodud vélja jargmised -ettepanekud
mojude maandamiseks, mis peaksid olema
ka eelndus § 15 (olemas kiill selgitusena
SK-s DNSH juures):

- kasutatavad ehitusdetailid ja -materjalid
el sisalda asbesti ega muid véga ohtlikke
aineid (siin on moeldud SVHC aineid,
mille kasutus on kas piiratud voi1
keelustatud). Samuti peab olema tagatud
hea sisekliima.

- Kaugkiittele iilemineku soodustamine
vOi muude taastuvenergial ja sddstlikkuse
kriteeriumidega arvestavatele kiitustele ja
kiitteseadmetele iileminek

- Jadtmete osas tuleb  jirgida
jaatmehoolduseeskirja  ning  koguda
jaatmed liigiti. Lisaks tuleb ehitustoode
teostajal jadtmed iile anda

Arvestatud  sisuliselt.
Hoonete
rekonstrueerimisele
kohaldub ehitusdigus,
mis on sitestatud EhSs
jm asjakohastes
oOigusaktides.
Ehitustoodetele
esitatavad nouded
tulenevad EhSst,
Euroopa Parlamendi ja
ndukogu  madrusest
(EL) nr 305/2011 ja
toote nouetele
vastavuse  seadusest
ning  selle  alusel
kehtestatud
Oigusaktidest, nii riigi
kui kohaliku
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jaatmekaitlejale, kes tegeleb taaskasutuse
vOi ringlussevotuga. Jadtmete ladestamine
on lubatud vaid nende jddtmete loikes,
millel muud kiitlusalternatiivid puuduvad
(nt asbest). Kohustuslikku % ei peaks
madrama.

omavalitsuse
kehtestatutest.
Ehitamise
asjatundlikkuse
pOhimotte kohaselt
tuleb tagada  koigi
kohalduvate nduetega
arvestamine ja
nouetekohase
tulemuse saavutamine.
Ehitusmaterjalide

tootjatel on kohustus
jargida tooteohutusele
kehtestatud oigusakte,

mille kaudu on
arvestatud ka
keskkonna- ja
tervisemdjude
vihendamisega.
Ehitustoode  teostaja
dokumenteerib
ehitust6od ning
chitustdoode kaigus
kasutatavad
materjalid.

39. Soovitame eelndu koostamisel jargida Arvestatud

SF ekstranetis leiduvat TAT mééruse

naidist.

Riigi Tugiteenuste 1. Eelndu § 4 Ig 6: soovitus on moistes | Arvestamata  jaetud.

Keskus (IT)

sisustada, mis on taastuvenergia, sarnaselt
Ehitusseadustiku alusel kehtestatud
madruse nr 63 (Hoone energiatdhususe
miinimumnduded) § 2 Idikes 7 toodud
moistele.  See  parandab  taotlejale
arusaadavust, mida loetakse
taastuvenergiaks.

Madéruse eelndu tekstis
el taasesitata Oigusakti
siatet, vaid viidatakse
sellele (HONTE § 59

g 1)

2. Eelndu § 6 Ig 6: ettepanek iihtlustada
sonastust ~ Euroopa  uue  Bauhausi
pohimotetele vastamiseks seirekomisjoni
kinnitatud valikukriteeriumidega
sarnaselt: voetakse arvesse Euroopa uue
Bauhausi viértusi.

Arvestatud

3. Eelnduga on tdpsustatud 7.taseme
arhitekti kaasamise nouet, mille abil on
voimalik  rakendada  Euroopa  uue
Bauhausi ~ pohimotetega  arvestamist
Soovitusena tuleks seletuskirjas viidata
materjalidele voi koostada taotlusvooru
ajaks taotlejale ja projekteerijatele, sh
arhitektile eestikeelne suunis, mis selgitab

Selgitus:
projekteerija
kaasamise
kohustusega on
tagatud Euroopa uue
Bauhausi viirtuste ja
pOhimotetega
arvestamine.

pideva
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lahemalt ~ Euroopa  uue  Bauhausi
pohimotteid. MKM-i poolt 22.02.2023
tehtud tdiendavat ettepanekut seada § 20
lg 4 kaudu taotlejale kohustuseks jargida
Euroopa uue Bauhausi pohimotet tuleks

lahendada  meie  ettepanekul  lébi
sisulisemate nduete ja abimaterjalide,
kuivord ~ Euroopa  uue Bauhausi

pohimdtetega arvestamise ulatus selgub
arhitekti ja tellija koostoo kéigus.

4. Seletuskirjas tdpsustada pohiprojekti ja
Euroopa uue Bauhausi mdistete sisu ning
selgitada ~ Euroopa  uue  Bauhausi
pOhimotteid.

Arvestatud

5. Eelndu § 6 1g 2 on toetatava tegevusena
lubatud gaasi- vOi elektrikiittel
korterelamu kiittesiisteemis kiitteseadme
asendamine taastuvaid energiaallikaid
kasutava kiitteseadmega vOi nimetatud
korterelamu ithendamine
kaugkiittevorguga. Ettepanek on lisada ka
asendatavaks kiitteseadmeks ahikiittega
elamud. Selliseid korterelamuid, mis on
veel  ahikiittel, on  palju  ning
tiheasustusalal on ohukvaliteedi
parandamiseks ja ka energiatdhususe
tostmiseks vajalik ka toetada ahikiittel
olevate elamute iileminekut muudele
kiitteallikatele.

Arvestatud

6. Ettepanek on seletuskirjas lisada viide

Selgitus: pakutav viide

ka sellele, mida loetakse taastuvenergia | liiga lai, toetame

allikateks. Selleks ~ tuleb  ldhtuda | lokaalse

elektrituruseaduse §-st 57. taastuvenergia
kasutuselevottu.
SOnastust parandatud,
,,Jokaalne
taastuvenergia®
moistena eelndus
toodud,  seletuskirja
tdiendatud.

7. Palume tipsustada elektrikiittelt | Selgitus: toetame

ilemineku toetamist. Kuna taastuvateks | elektrilt ilileminekut,

energiaallikateks on ka nt pdikese voi | mitte elektrilt elektrile

tuuleenergia mojul toodetud elekter, siis | minekut. Analiiiisime

kas toetust saab ka nt uuema ja tdhusama | osalise

soojuspumba (soojuspumpade) | rekonstrueerimise

véljavahetamiseks? Vo0i on elektritoitel
kiitteseade téiesti valistatud?

meetme raames.

8. Eelndu § 10 punkt 3 tuleks tdpsustada,
et abikolbmatu on ka fossiilsetel kiitustel,

Arvestatud

56




sealhulgas gaasiklittel kiitteseadme
paigaldamise kulu. See tihendab, et ei ole
toetatavad ka vedelkiitustel (nt
polevkividli) pohinevad kiitteseadmed
lahtuvalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu
maédruse (EL) 2021/1058 artiklist 9.

9. Palun kaaluda eelndu § 24 10ike 2
sOnastuse "Nouetele vastavaks tunnistatud
taotlustes sisalduvaid projekte ei hinnata"
tapsustamist. Eelndu kohaselt nduetele
vastavaid taotlusi hindepunktide alusel ei
hinnata, kiill aga hinnatakse ldikes 2
nimetatud valikukriteeriumitele seatud
lavendile vastavust.

Arvestatud

10. Eelndu § 30 Ig 3 ja 4 sitestavad
kindlasummalise makse maksmist mitmes
osas. Palun panna tdhele, et iihte
kindlasummalist makset ei saa selliselt
mitmes osas SFOSis toetuse saajale vilja
maksta. Sellised juhud tuleb sisestada
eraldi kindlasummaliste maksetena.

Veel palume eelndus tdpsustada sama
paragrahvi kohta: kui viimane etapp
neljast jadb toetuse saajal saavutamata,
kas siis tuleb eelnevad maksed tagasi
maksta vOi mitte. Ette kindlaks méiratud
tulemuse saavutamine on kindlasummalise
makse eeldus.

Selgitus: KSM
puudutavad Idiked 1 ja
2. Paragrahvi
muudetud
digusselguse
eesmargil.

11. Seletuskirja kohaselt ei kohaldata
kuluefektiivsuse valikukriteeriumit
rakendusiiksuse poolt juhul, kui méiédruses
esineb erisus, millest tulenevalt ei ole
taotleja kohustatud toetatava projekti
elluviimisel hinnapakkumusi esitama.
Juhime tahelepanu sellele, et
kuluefektiivsuse valikukriteeriumi
rakendamine on kohustuslik koikide
projektide puhul, mistdttu ei saa esineda
juhtumeid, kus kuluefektiivsuse
valikukriteerium ei rakendu. Lisaks ei saa
seletuskirjaga taotluste menetlemisele
tdiendavaid noudeid kehtestada.
Seletuskirjas saab médruse eelndus seatud
noudeid pohjendada ja selgitada. Seega
palun eelndu seletuskirja eeltoodu osas
muuta.

Arvestatud

12. Eelndu § 22 1g 3 ja § 26 1g 2 viitavad
kalendriaasta  projektide  rahastamise
eelarvele. Samas ei selgu eelndust, kellel
on Oigus jagada meetme eelarve

Seletuskirja tdiendatud
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kalendriaastate vahel. Palun tdiendada.

13. Eelndu § 34 punktides 4-5 kohustused
on ajalises nihkes kestuse ndudega, sest
kestuse ndude tdhtacg hakkab kulgema
projekti  10ppmaksest.  Palun  lisada
punktidesse 4 ja 5 niiteks ,,... arvestusega,
et projekti kestusndue hakkab kehtima
16ppmaksest.*.

Arvestatud sisuliselt.

Lisatud
kestusndue.

uus

Rahandusministeeriu
m

1. Vastavalt ithendmairuses sétestatule (§
7, § 4 1dige 1 punkt 15), tuleb nii eelndu
tekstis kui ka seletuskirjas konkreetselt
vilja tuua, et projektide rahastamisel
lahtutakse  seirekomisjonis  kinnitatud
iildistest valikukriteeriumidest ja
metoodikast.

Et koik toetatavad projektid oleksid
nduetega kooskolas, tuleb projektide
valimiseks rakendada seirekomisjonis
kinnitatud  valikukriteeriumeid ja —
metoodikat. Kui kiesolevas toetuse
andmise tingimustes (TAT) soovitakse
projektide rahastamisel rakendada
vastavushindamist, eeldab see
vastavusnduete véljatootamist viisil, et
need oleksid valikukriteeriumitega
kooskolas. Kui lavendile vastavust
hinnatakse projekte hindepunkte andmata,
tuleb seda  seletuskirjas  selgitada.
Seirekomisjoni  koosolekul  kinnitatud
labivad valikukriteeriumite ja
valikumetoodika dokumendid leiate ka
Riigi Tugiteenuste Keskuse kodulehelt.

Arvestatud
Regulatsioon
valminud
mitteametliku
kooskolastamise
kaigus

2. Toetusmeetmed peavad arvestama
Euroopa Liidu pohidiguste hartat ning
vOtma arvesse Puuetega inimeste diguste
konventsiooni noudeid. Selle
kinnitamiseks tuleb tdita vastav kontroll-
leht ja esitada see toetuse andmise
tingimuste eelndu seletuskirja lisana
ametlikult. Uhtlasi tuleb seletuskirjas
viidata, et rahastatavad tegevused on
kooskolas  EL  pohidiguste  hartas
nimetatud pohidigustega ja puuetega
inimeste  konventsiooni  védrtustega.
Vordsuspoliitika ja keskkonna valdkonna
teemaliste Harta artiklite korral (21-26 ja
37) peab kontroll-lehel olema ristviide
toetuse  andmise  tingimustele  voi
seletuskirjale,  kus  analliis  Eesti
pikaajalise arengustrateegia ,,Eesti 2035

Arvestatud
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aluspohimotete ja sihtidega puutumuse
olemasolu kohta katab sama temaatikat,
mis omakorda vdivad tingida tdiendavaid
ndudeid projektide vastavushindamiseks.
Vajaduse  korral  tuleb  kehtestada
tdiendava erinduded taotlejatele.
Ametlikult esitatud eelnduga Pohidiguste
harta ja puuetega inimeste Jiguste
konventsiooni  kontroll-lehte  kaasas
polnud. Hiljem meili teel saadetud
kontroll-lehel artiklite 21-26 ning 37
juures puudusid konkreetsed  viited
miidruse ja seletuskirja punktidele, kust
oleks ndha, kas ja kuidas analiiiisi
tulemustega on arvestatud. Nt puuduvad
viited, kust leida infot selle kohta, kas on
puutumus ligipddsetavusega, kas on vaja
ning kui on, siis mida tehakse puuetega
inimeste  integreerimiseks. Keskkonna
puhul viide nt §-le, kus on kirjas, et
DNSH pdhjal ohtu ei ole ja kui DNSH
analiilisist jéi tdhelepanekuid, siis millises
§ ja 10ikes on ette ndhtud vajalikud
maandamismeetmed, kriteeriumid, millele
projekt peab vastama (kliimakindluse
ndue vms) — st on vaja lisada viiteid,
kuidas keskkonnakaalutlustega on TATis
arvestatud, mis keskkonnakaitse meetmed
on planeeritud.

3. Eesti pikaajalise arengustrateegia Eesti
2035 aluspohimotete ja sihtidega kooskola
ei ole analiitisitud. Eelndus on kiill vélja
toodud siht ,,Eestis on koigi vajadusi
arvestav, turvaline ja  kvaliteetne
elukeskkond* ja mdodik ,,Elukeskkonna
rahulolu®, kuid seletuskirjas vastav
analiiiis puudub. Nditaja ,,Elukeskkonnaga
rahulolu® on seotud regionaalarengu kui
horisontaalse pohimottega, aga tuginedes
Sotsiaalministeeriumi eelhinnangule ja ka
Uue Euroopa Bauhausi védirtustele on
puutumus lisaks ligipddsetavusega. Iga
puutumust omava horisontaalse pdhimatte
kohta tuleb esitada vdhemalt {iks Eesti
2035 néitaja, seega palume kindlasti lisada
,Ligipddsetavuse nditaja”. Sobiva nditaja
valimine ning  vOimalike  vajalike
tdiendavate tingimuste seadmine
projektivalikul  ja  vastavushindamisel
tuleb 1dbi  rddkida  horisontaalsete
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pohimdtete rakendamise eest vastutavate

ministeeriumitega (Sooline
vordoiguslikkus, vordsed vdimalused,
ligipddsetavus —  Sotsiaalministeerium;

Tasakaalustatud regionaalne areng -—
Rahandusministeeriumi  regionaalarengu
osakond; Keskkond ja  kliima -
Keskkonnaministeerium). Ligipddsetavus
on ihtlasi seotud Euroopa Liidu
pohidiguste harta artikliga 26 ning
Puuetega inimeste Oiguste konventsiooni
artikliga 9, mistottu tuleb ligipddsetavuse
tagamine kindlustada ldbivalt tegevuste
kavandamisel ning see peab kajastuma nii
toetuse andmise tingimustes, seletuskirjas
kui Hartaga kooskdla tagamise kontroll-
lehel.  Ametlikuks  kooskolastamiseks
saadetud eelndus on niha, et asjaomaste
ministeeriumitega ldbirdédgitud ei olnud.
Lisaks juhime tdhelepanu, et seletuskirjas
mdjude analiiiisil olete ldhtunud perioodi
2014-2020 ldbivatest teemadest. 2021-—
2027 perioodil tuleb mdjude analiiiisis
luua seosed Eesti 2035 aluspdhimdte ja
sihtidega seotud horisontaalsete
pohimdtetega, milleks on  sooline
vordoiguslikkus, vordsed vdimalused,
ligipddsetavus, keskkond/kliima  ja
regionaalareng. (Praeguses analiilisis on
uuritud nt moju infoiihiskonnale ja
riigivalitsemise, mis vastavalt Vabariigi
Valitsuse maérusele ,, Valdkonna
arengukava ja programmi koostamise,
elluviimise, aruandluse, hindamise ja
muutmise kord“ § 11 Idikele 3 kehtivad
iiksnes rakendusperioodile 2014-2020 ja
perioodil 2021-2027 enam horisontaalsete
pohimotete hulka ei kuulu).

Analiilisi  tegemisel palume tugineda
toetuse andmise tingimuste koostamise
juhendmaterjalide juures olevale strateegia
Eesti 2035 sihtide ja horisontaalsete
pohimdtete seoste maatriksile. Analiitisi
koostamisel tuleb konsulteerida vastava
valdkonna ministeeriumiga (toodud iilal).
Lisaks on seirekomisjonis kinnitatud
valikumetoodika dokumendis noue, mis
tugineb USS2021-2027 § 7 15ikele 3 ning
ithendméairuse § 48, et
hindamiskriteeriumid- ja  metoodika
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kooskdlastatakse sOltumata
rakendusskeemist Rahandusministeeriumi,
korraldusasutuse ja rakendusasutusega,
kes nodustab oma vastutusvaldkonnas
Riigikogu  poolt  riigi  pikaajalises
arengustrateegias ,,Eesti 2035 kinnitatud

strateegilistesse sihtidesse ja
pohimotetesse panustamist.
Rahandusministeeriumile saadetud
ametlikus kooskolastusringis

Sotsiaalministeeriumit polnud.

Palume puuduolevad Eesti 2035 néitajad
eelndusse lisada ja seletuskirjas mdjude
analiiisi vastavalt tiiendada. Uhtlasi
palume jélgida nditajate tdpset sOnastust,
et tagada kooskdla Oigusaktide ja
andmebaasidega.

4. Valikukriteeriumite kohaselt peavad
projektid olema kooskdlas valdkondlike
arengukavadega. Seoseid teiste
valdkondlike arengukavadega on eelndus
toodud minimaalselt. Eelnou seletuskirjast
ei selgu, kas ja kuidas kavandatav meede
tdidab valdkonna strateegilisi eesmérke
laiemalt.

Arvestatud

5. Uhtekuuluvuspoliitika fondide toel
elukeskkonda ja hoonetesse suunatud
investeeringud peavad arvestama Uue
Euroopa Bauhausi véirtusi. Vastav ndue
on iiks seirekomisjoni otsusega kinnitatud
labivatest projektivaliku kriteeriumidest.
Hoonete energiatOhususe investeeringutel
on Uue Euroopa Bauhausiga otsene seos
ning sellele on viidatud ka rakenduskavas.
Esitatud eelndust ega seletuskirjast ei
selgu, kuidas Uue Euroopa Bauhausi
nduetega arvestatakse.

Arvestatud

6. Eelarve vastavust meetmete
nimekirjaga on keeruline hinnata. Eelndu
seletuskirjas on viide, et ,,Meetme
rahastamiseks on ette ndhtud
ithtekuuluvuspoliitika fondide vahenditest
perioodiks 2021-2027 366 mln eurot.”
Vastavalt Vabariigi Valitsuse kinnitatud
meetmete nimekirjale on toetuse osakaal
330,9 miln eurot (millele on lubatud lisada
omafinantseeringuna vihemalt 496,35 min
eurot). Palume EL toetuse summa
korrigeerida. Samuti palume tdpsustada,
kas eelnduga kaetakse &ra molemad
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meetmete nimekirja sekkumised.

7. Eelndu §18 1g 2 iitleb ,,Rakendusiiksuse
vidljastatud renoveerimislaenu ja toetuse
korral  loetakse, et toetuse saaja
omafinantseering ei ole noutav.” Eelndu
seletuskirjas ei ole seda puntki pikemalt
lahti kirjutatud. Kui omafinantseering
samale projektile kaetakse muu meetme
laenu abil, siis tuleb sellekohane info vélja
tuua. Seletuskirjas palume selgitada,
kuidas plaanitakse kéesoleva TATi toetust
ja sellega haakuva finantsinstrumendi
eelndud omavahel kombineerida ning mis
tingimustel ~ omafinantseering  teisest
meetmest  laenuga  kaetakse.  Kui
finantsinstrumenti pakkuva eelndu
iiksikasjad on alles viljatootamisel, siis
lisada hinnanguline arvestus, mis ulatuses
see kiesoleva meetme tditmist mojutab.
Finantsinstrumendi  eelnduga  seoste
esitamisel palun tugineda ,,Perioodi 2021—
2027 iihtekuuluvuspoliitika vahenditest
kavandatavate rahastamisvahendite
eelhindamise® leidudele kuivord EL
mééruse 2021/1060 artikkel 58 punktid 2
ja 3 ndevad ette, et rahastamisvahendeid
on voimalik kasutada eelhindamisega
kinnitatud turutorke olemasolul ning
programmimakseid rahastamisvahendisse
enne ei tehta kui eelhindamine on
16ppenud.

Vastavalt meetmete nimekirjale on EL
toetuse osakaal 40% ja omafinantseering
60%. Kui teatud osa projektide
omafinantseeringust  kaetakse  teisest
meetmest antava laenu abil, tekib
kiisimus, kas meetmes EK-le lubatud
omafinantseeringu summa kogu perioodi
peale ikka téitub.

Arvestatud

8. Eelndu § 1 16ikes 1 on korterelamute
rekonstrueerimise toetamine ja
korterelamute etapipohise
rekonstrueerimise  toetamine = madala
kinnisvara ~ védrtusega  piirkondades
nimetatud koos {iheks sekkumiseks.
Rakenduskava koostamisel planeeriti neid
kahe sekkumisena. Kahele sekkumisele
kohanduvad aga erinevad nditajad, st kui
soovitakse TATis késitleda sekkumisi
koos, siis tuleb sellele eelndu alguses

Selgitus:  jaédb
sekkumine

1
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konkreetselt viidata ja  seletuskirjas
nditajate vaates sekkumisi eristada.

9. Eelndu § 2 ldoikest 2 on puudu
rakenduskava viljundnéditaja "Suurema
energiatOhususega eluruumid". Palume
lisada.

Arvestatud

10. Palume eristada eelndus viljund- ja
tulemusnditajad ning viia  néitajate
nimetused vastavusse rakenduskava ja
meetmete nimekirjaga. Selguse eesmargil
teeme ettepaneku esitada viljundnditajad
(,,Suurema energiatdhususega eluruumid*
ja ,Parendatud korterelamutes asuvate
eluruumide arv®) ning tulemusniitajad
(,,Hinnangulised kasvuhoonegaaside
heitkogused* ja ,,Primaarenergia aastane
tarbimine*) eraldi 15igetes. Palume eelndu
seletuskirjas tdpsustada, millised niitajad
kummalegi sekkumisele kohalduvad.

Selgitus:  jddb
sekkumine

11. Eelndu §-s 22 puudub viide
nditajatele. Vastavalt tithendmééruse § 4 Ig
1 punktile 5 peab taotlus muuhulgas
sisaldama ka niitajate infot, s.h toetuse
andmise tingimuste médruse kohaseid
viljund- ja tulemusnditajad ning Eesti
2035 néitajad.

Arvestatud

12. Eelndu § 31 Ig 2 palume lisada ndue
kajastada 10pparuandes véiljundniitajate
saavutatud  védrtusi.  Samuti  peab
1dpparuanne sisaldama hinnangut selle
kohta, kuidas projekt panustas Eesti 2035
sihtide ja eesmédrkide ning asjakohaste
néitajate tditmisesse.

Arvestatud

13. Projekti jdrelaruandes tuleb esitada
info tulemusnéitajate saavutatud vairtuste
kohta wvastavalt kokku lepitud niitajate
metoodikale. Rakenduskava koostamise
ajal  kokkulepitu  kohaselt kohaldub
tulemusnditaja ,,Primaarenergia aastane
tarbimine* mdlemale sekkumisele. Eelndu
§ 31 lg 3 kohaselt kohaldub aga
jarelaruande kohustus vaid § 13 ja § 14
16ikes 1 nimetatud osakaaluga toetuse
saajale. Eelndust ega seletuskirjast ei
selgu, miks jdrelaruandluse ndue ei
kohaldu koigile projektidele. Kui see on
pohjendatud ning projektiga ei kaasne
muutust kasvuhoonegaaside heitkoguste
vihenemisse V01 primaarenergia sdéstu,
siis palume seda selgitada.

Arvestatud
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14. Niitajate metoodikas esitatud infole
tuginedes hakkab tulemusnaditajate
arvutusi tegema rakendusiiksus ning lisab
vastava  info  e-toetusesse. = Teeme
ettepaneku ka toetuse andmise tingimustes
voi vihemalt seletuskirjas
tulemusnditajate andmete analiilisimise
kohustus RU iilesandena dra kirjeldada.
Juhin iihtlasi tdhelepanu, et modlema
tulemusnditaja puhul on vajalik juba
taotlusesse  mairkida nditaja  algtase
projekti  eelselt.  Vorreldes  eelmise
perioodiga on metoodika mdnevorra
muutunud, enam ei raporteerida mitte
viahenemist vaid niitaja absoluutvdirtusi
enne ja pirast projekti.

Arvestatud

15. Palume eelndu seletuskirja lisada info
toetatavate projektide oodatavate
sihttasemete kohta, st kui palju suurema
energiatdhususega eluruume ning
parendatud korterelamutes asuvaid
eluruume peaks toetuse andmise tulemusel
lisanduma, samuti andmed oodatava
kasvuhoonegaaside  heitkoguste  ning
primaarenergia sdistu kohta. Vastav info
aitab paremini moista eelndu oodatavaid
tulemusi. Nagu juba eelpool mainitud, siis
palume Thtlasi  seletuskirjas avada,
millisele sekkumisele millised néitajad
kohalduvad, millal ja kes (kas toetuse
saaja vOi1 rakendusiiksus) ning millistele
andmetele tuginedes neid mdddab. Samuti
palume eelndu seletuskirja lisada viide
perioodi 2021- 2027 nditajate
metoodikale.

Arvestatud

16. Eelndou §-1 6 jdrgi voidakse toetuse
saajale anda vidhese tdhtsusega abi nii
VTA madruse kui ka iildist majandushuvi
pakkuvate teenuste VT A madruse alusel.
Eelndu §-1 20 jdrgi voib toetust taotleda
korteriiihistu, mis koondab korterelamuid,
milles asuvatest korteriomanditest
vihemalt 80 protsenti peavad olema
fitisiliste isikute omandis.

Ei nde kuidas korteriiihistu voiks olla
tildist majandushuvi pakkuva teenuse
osutaja. Seletuskirjas ei ole selle kohta
midagi  kirjutatud.  Majandustegevuse
seadustiku {ildosa seaduse § 5 lg 3
kohaselt on iildist majandushuvi pakkuva
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teenuse osutaja elutdhtsat teenust osutav
ettevotja ja seaduses sdtestatud juhul ka
muu ettevotja, kes osutab riigi Vo1
kohaliku omavalitsuse valdava enamiku
elanike kasutatavat teenust, sealhulgas
gaasi-, elektri-, soojusenergia-, vee- ja
kanalisatsiooni-, jaatmekaitlus-,
ithistranspordi-, posti- ja sideteenust ning
muud samalaadset teenust. Palume
selgitada vo1 muuta §-1 6.

Samuti tuleb eelndule lisada:

- vilistused, sh loetelu mitteabikolblikest
sektoritest (vOib viitega vihese tdhtsusega
abi méérusele)

- Uhe ettevotja moiste (vOib ka viitega
vastavale artiklile)

- abi andmisega seotud dokumentide
sdilitamise ndue (abi andjal, 10 aastat
vilmase abi andmisest ehk otsuse
tegemisest).

17. Eelnou § 1 Ig 2 sdnastus ,,Toetust
antakse strateegia ,Eesti 2035“ sihi
»EBestis on koigi vajadusi arvestav,
turvaline ja kvaliteetne elukeskkond*
nditaja ,,Elukeskkonna rahulolu
eesmarkide saavutamiseks.* tuleks
asendada sOnastusega ,,Toetust antakse
strateegia ,,Eesti 2035“ sihi ,Koigi
vajadusi arvestav, turvaline ja kvaliteetne
elukeskkond* alasihi ,,Elukeskkond on
kvaliteetne* nditaja ,,Elukeskkonnaga
rahul vGi pigem rahul olevate elanike
osatdhtsus®“ eesmirkide saavutamiseks
regionaalset  tasakaalustatust  toetaval
moel.“

Arvestatud

18. Palun vaadata iile § 14 1g 2 sOnastus. §
14 ,, Toetuse osakaalu erisus‘ Ig 2 sétestab,
et viljaspool § 13 10ike 1 punktides 1 ja 2
nimetamata asustustiksuse
maakonnakeskusi ja Ida-Viru maakonnas
asuva korterelamu rekonstrueerimisel voib
rekonstrueerimistdid teostada mahus, mis
ei voimalda § 15 16ikes 1 voi § 16 1dikes 1
kehtestatud nouete tditmist ja sellisel juhul
on toetuse maksimaalne osakaal 30
protsenti rekonstrueerimistéode
abikdlblikest kuludest projekti kohta.

Kas saame 0Oigesti aru, et sellisel juhul ei
voi1 rekonstrueerimistoid teostada mahus,
mis ei voimalda § 15 16ikes 1 voi § 16
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1oikes 1 kehtestatud nduete tditmist
nditeks Valga linnas, kuna § 13 15ike 1
punktis 2 on nimetatud Otepdd linn? Kuna
sama kasitlust aluseks vottes oleks sellises
(vdhendatud) mahus rekonstrueerimistoid
voimalik teha néiteks Voru linnas ja Pdlva
linnas, siis palun vaadake iile, kas § 14 Ig
2 sonastus on korrektne ja piisavalt
arusaadav ning kas sellest tulenev erisus
Valga linnale on vorreldes nditeks Voru ja
Pdlva linnaga pohjendatud.

19. Seletuskirjas puudub analiiis ja
iilevaade samalaadsete toetusmeetmete
elluviimise senisest tulemusest toetuste
regionaalse jagunemise vaates, seetdttu ei
ole voimalik anda hinnangut valitud
regionaalarengut toetavate sekkumiste
piisavuse ja moju kohta.

Eelkdige ei selgu:

* kuidas on varasemalt sarnaste meetmete
toetus piirkonniti jaotunud? Seletuskirjas
on vidlja on toodud, et Kogu EISi
korterelamute  rekonstrueerimistoetuste
perioodi jooksul on madala vdi viga
madala kinnisvara viairtusega piirkonnad
haaranud vaid 10% toetuste koguarvust.
Palume lisada seletuskirjale {ilevaade
analoogsete toetusmeetmete senise
kogemuse kohta toetuste jagunemisel
regionaalselt (nt maakondade vdi mone
Jjagunemist paremini nditlikustava
territoriaalse jaotise kaupa) ja erinevate
kinnisvara vadrtuse gruppide kaupa,
millele tilaltoodud 161k viitab;

* kui jaotus on olnud véga ebaiihtlane voi
ebaproportsionaalne vorreldes vajadusega,
siis mis on olnud selle pdhjused (nt
taotlejate  erinev  vOimekus, teatud
piirkondade taotlejaid eelisseisundisse
seadvad tingimused, puudujddgid
teavituses ja ndustamises, piirkondlike
infovorgustike norkus, vihem varasemaid
positiivseid kogemusi vmt. ja kuidas
kavandatava meetmega varem selgunud
kitsaskohti ~ korvaldatakse, sh  kas
toetusmédra  diferentseerimine  tagab
piisava mdju  toetuste  regionaalselt
ihtlasemaks jaotumiseks;

* kas esineb risk voi kui esineb, siis kuidas
on selline risk maandatud, et kavandatava
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jooksva taotlemise korral on eelis KUdel,
kelle fiilisiline asukoht on piirkonnas, kus
kinnisvara véértuse hindamine, vajalike
laenu taotlemise otsuste vastuvotmine jms.
voib olla ajaliselt kiirem, kuna riskid mida
kaaluda on  tulenevalt  kinnisvara
suuremast védrtusest on viiksemad? Kas
oletuslikult ~ pikem  ettevalmistusaja
vajadus norgema konjuktuuriga
piirkondades voOib arvestades jooksvaks
aastaks kavandatud rahalist toetuse mahtu
tingida sellistes piirkondades asuvate KU-
de  vidiksema  tdendosuse  jooksva
taotlemise korral toetust saada?;
 millistel pohjustel on loobutud varem
samalaadses toetusmeetmes (Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 04.04.2019
maarus nr 24 ,,Korterelamute
rekonstrueerimise toetuse andmise
tingimused  ja kord*) kasutatud
voorupdhisest toetuse andmise
pohimottest, mille puhul NUTS 3
regioonidele oli otsustatud piiratud ajaks
eraldi osa kogu vooru eelarvest?;

* Palume selguse huvides tdiendada
eelndu seletuskirja mdjude peatiikki
informatsiooniga teiste tdnaseks teada
olevate Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi poolt
kavandatavate meetmete kohta, mis
aitavad kaasa rekonstrueerimise
kiirendamisele madalama
kinnisvaravairtusega piirkondades.;

* Soovitame ndha ette tdiendavad
teavitustegevused toetusmeetme avamisest
ja toetusskeemi tingimuste muudatustest
piirkondades, kus toetusmeetme senine
kasutamine on olnud keskmisest madalam.

Rahandusministeeriu
m (II)

1. Juhime tdhelepanu, et Eesti 2035
aluspohimotete  hoidmist ja  sihtide
saavutamist ei moddeta, vaid iga TATiga
panustatakse  selleks  sobiliku  sihi
saavutamisse. Seega tuleb méédruse §-s 1
olev tekstiosa ,,Nimetatud aluspohimotete
hoidmist ja sihi saavutamist moddetakse
regionaalset tasakaalustatust,
ligipadsetavust ning keskkonna- ja
kliimaeesmérke toetaval moel.“ asendada
jargnevaga: ,,Eesti 2035 aluspohimdtete
hoidmist ja sihtide saavutamisele kaasa
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aitamist  tasakaalustatud  regionaalset
arengut, ligipddsetavust, keskkonna- ja
kliimaeesmérke toetaval moel hinnatakse
toetuse andmisel 14bi jargmiste néitajate:

13

2. Eelndu §-i 24 tuleb lisada viide, et | Selgitus: viide
projektide valimiseks kasutatavad | tthendmaééruse
valikukriteeriumid ja metoodika vastavad | kohaldamisele § 1
madruse ,,Perioodi 2021-2027 Euroopa | 16ikes 3.

Liidu tihtekuuluvus- ja
siseturvalisuspoliitika fondide
rakenduskavade vahendite andmise ja
kasutamise iildiste tingimuste* §-le 7.

3. Seletuskirjas tuleb miéiruse eelndu §-s Arvestatud
24 loetletud valikukriteeriume selgitav
tekst eelndus oleva numeratsiooni alusel
liigendada. Samuti tuleb seletuskirjas iga
maiiruse eelndus vélja toodud kriteeriumi
puhul eraldi lahti kirjutada, kuidas
nimetatud kriteeriumi tditmist hinnatakse.
Kui kriteeriumiks on projekti kooskola
valdkondlike  arengukavadega,  moju
rakenduskava erieesmargi ja
toetusmeetme eesmairkide saavutamisele,
siis tuleb seletuskirja lisada nimekiri
valdkondlikest  arengukavadest, ning
samuti iiheselt ja arusaadavalt kirjeldada,
kuidas hinnatakse modju rakenduskava
erieesmargi ja toetusmeetme eesmérkide
saavutamisele. Seletuskiri peab olema
sOonastatud nii, et toetuse taotlejal on
voimalik iga valikukriteeriumi puhul
ilheselt moistetavalt aru saada, millistel
juhtudel  hinnatakse  valikukriteerium
taidetuks.

4. Maidruse eelndu § 2 1digetes 2 ja 3 on Arvestatud
satestatud meetmete nimekirja viljund- ja
tulemusnditajad, millesse toetuse andmine
panustab. Kodigi eelndus esitatud niitajate
néol on tegemist Euroopa
Regionaalarengu Fondi ja
Uhtekuuluvusfondi  médruse nr (EL)
2021/1058 Lisas 1 sdtestatud {ihiste
nditajatega, mille metoodikad on Euroopa
Komisjoni poolt kirjeldatud ja koigile
litkmesriikidele  kohustuslikud.  Vottes
arvesse  nditajate  metoodikaid ning
rakenduskava koostamise ajal Majandus ja
Kommunikatsiooniministeeriumi esitatud
infot, siis eelndu § 2 Idigetes 2 ja 3
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nimetatud nditajad on asjakohased vaid
korterelamute rekonstrueerimise
projektides. Nende modtmisel tuginetakse
energiamargistele, mis esitatakse eelndu §
33 lg 3 kohaselt jarelaruandena. Eelndu §
6 loike 2 alusel on méiédruse alusel
voimalik rahastada ka projekte, mille abil
toetatakse vaid gaasi- vOi elektrikiittel
korterelamu Kkiittesilisteemis kiitteseadme
asendamist  taastuvaid energiaallikaid
kasutava  kiitteseadmega v0i nende

korterelamute ithendamist
kaugkiittevorguga.
Rahandusministeeriumi hinnangul

sellisele projektidele § 2 Idigetes 2 ja 3
satestatud nditajad ei kohaldu ning tekib
olukord, kus toetatud projekt ei panusta
ithessegi toetuse andmise tingimuste
midruse ega Vabariigi Valitsuse poolt
kinnitatud meetmete nimekirja niitajasse.
Seega ei ole Rahandusministeeriumi
hinnangul voimalik TATi rakendamisel
tdita méadruse ,,Perioodi 2021-2027
Euroopa  Liidu  {htekuuluvus-  ja
siseturvalisuspoliitika fondide
rakenduskavade vahendite andmise ja
kasutamise {ildiste tingimused® §-s 8
16ikes 4 punktis 8 esitatud nduet, mille
kohaselt peab taotluse rahuldamise otsuses
sisalduma toetuse andmise tingimuste
madruses noutud valjundniitaja,
tulemusnditaja, muu projekti spetsiifiline
nditaja koos modtithikute ja sihttasemega
ning riigi pikaajalises arengustrateegias
kinnitatud niitaja.

Seetdttu tuleb Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumil  uuesti
analiiisida eelndus sdtestatud néitajate
kohalduvust  kdoigis  TATi  alusel
toetatavates projektides ning tdiendada
midruse eelndud sobiva meetmete
nimekirja véljundniitajaga. Kui meetmete
nimekirjast ei ole vodimalik sobilikku
véljundnditajat leida, siis tuleb eelndusse
lisada wuus viljundniditaja ja esitada
Rahandusministeeriumile ettepanek
meetmete nimekirja muudatuseks.

5. Eelndu seletuskirjas 1k 3 on mérgitud
»lulemusnditaja ,,Primaarenergia aastane
tarbimine® sihtvairtuseks aastaks 2029 on

Arvestatud
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rakenduskava kohaselt 2 964 500
MWh/aastas (sisaldab ka tildkasutatavate
hoonete, &drihoonete jm tarbimist) ja
niitajal ,Hinnangulised
kasvuhoonegaaside heitkogused“ 2 168
000 tonni CO2 ekv/a.”“ Viimase puhul on
ekslikult viidatud rakenduskava
algtasemele. Sulgudes olev tdiendus tuleb
kustutada, sest rakenduskavas on
kasutatud  primaarenergia  tarbimise

néitajat vaid korterelamute
rekonstrueerimise sekkumistes (sh nii
tervik- kui etapipohine

rekonstrueerimine). Seega tuleb nimetatud
kaks  lauset  sOnastada  jargmiselt:
,»lulemusnditaja ,,Primaarenergia aastane
tarbimine* sihtvairtuseks aastaks 2029 on
rakenduskava kohaselt 2 964 500
MWh/aastas ja niitajal ,,Hinnangulised
kasvuhoonegaaside heitkogused 2 138
230 000 tonni CO2 ekv/a. Primaarenergia
aastane tarbimine vidheneb eeldatavasti
122 000 MWh/aastas ning hinnangulised
kasvuhoonegaaside heitkogused
vihenevad eeldatavasti 16 500 tonni CO2
ekv/a®.

6. Seletuskirja peatiikis 4 miiruse mojusid
kirjeldavat 16iku ,,Harjumaal (sh Tallinn)
ja Tartumaal (sh Tartu linn) on vorreldes
teiste regioonidega arvuliselt rohkem
korterelamuid. Seega Harju- ja Tartumaa
suurem taotlejate arv on pdhjendatud
tulem.” tuleb tdiendada jiargneva lausega:
»~Erandina ei ole Ida-Virumaa taotlejate
arv vastanud maakonna korterelamute
hulka arvestavale proportsioonile.*

Arvestatud

7. Seletuskirja sama peatiiki 16iku ,,Viga
madala kinnisvara vadrtusega
piirkondades, kus tervikliku
rekonstrueerimise korteriiihistu  poolne
rahastamine on ka 50% toetuse puhul
keeruline, oleme 2023. aastal planeerimas
tdiendavat meedet, kus toetuse abil on
voimalik teostada ka osalist
rekonstrueerimist, mille puhul tehakse
tiksikuid  to6id  (katuse vahetus ja
soojustamine, fassaadi  soojustamine,
kiittestisteemi vahetus jms), lisaks on
ressursse  suunatud ja ka edaspidi
suunatakse  regioonides  tdiendavate

Arvestatud
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teavitus- ja ndustamistegevuste
labiviimisse.” tuleb lisada alljargnev
tdiendus: ,,Eelkoige jdlgitakse tdiendavate
meetmetega koosmdjus
rekonstrueerimistoetuste
taotlemisaktiivsust ja jagunemist Ida-
Virumaa  puhul, kuhu seni on
rekonstrueerimistoetustest joudnud
ebaproportsionaalselt viike osa. Tulemusi
voetakse arvesse toetusmeetme tingimuste
muutmisel ja tdiendavate tugimeetmete
moju analiitisimisel*.

8. Seletuskirja paragrahvi 28 1dike 2 teises
lauses tuleb asendada sOna ,hange*
sOnaga ,riigihange” sobivas kdidndes ja
vormis.

Arvestatud

9. Seletuskirja paragrahvi 28 Idike 2
kolmas lause tuleb sdnastada jdrgnevalt:
»Kuigi korteritihistu el ole
riigihankekohuslane, tuleb tal
rekonstrueerimistodde ldbiviimisel jargida
RHS §-s 3 sitestatud riigihangete
korraldamise iildpohimotteid, sh ostu
labipaistvus ja kontrollitavus, vOrdne

kohtlemine, viltida konkurentsi
kahjustavat huvide konflikti.
Korteritihistul tuleb asjakohased

tegevused 1dbi viia riigihangete registri
vastavas keskkonnas.*

Arvestatud

10. Seletuskirjas lisa 1 késitleva punkti
2.2. teise 10igu kolmandas lauses tuleb
sona ,,hankemenetlus* asendada sonadega
»toetuse saaja ost“ sobivas kddndes ja
vormis.

Arvestatud

11. Seletuskirjas lisa 1 késitleva punkti
2.2. teise 16igu neljandas lauses tuleb sona
,hange* asendada sdonadega ,,toetuse saaja
ost* sobivas kédéndes ja vormis.

Arvestatud

12. Lisa ,,Toetuse saaja ostumenetluse
tingimused* punkt 2.1.1. tuleb sdnastada
jérgnevalt: ,,2.1.1. RHS § 95 Ioike 4
punktis 3 sdtestatud alusel ja 1dikes 5
satestatud téhtaja jooksul;*

Arvestatud

13. Seletuskirja sissejuhatavas osas tuleb
vilja tuua, millisesse tegevuspohise
riigieelarve  programmi  tegevus(te)sse
antud toetus panustab.

Arvestatud

Keskkonnaministeeri
um

1. Euroopa Parlamendi ja nodukogu
miidruse (EL) 2021/1060 (nn iihissétete
méidruse) artikli 73 kohaselt tuleb tagada

Arvestatud
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selliste taristuinvesteeringute
kliimakindluse, mille eeldatav kestvus on
vihemalt viis aastat. Eelndou tekstist ega
seletuskirjast ei selgu, kuidas selle
noudega arvestatakse. Palume selles osas
eelndu ja seletuskiri tdiendada ning esitada
eelndu uuesti kooskodlastamiseks.

2. Kuna toetus andmise liks eesmérkidest
on kasvuhoonegaaside heitkoguste
vihendamine, siis panustavad toetatavad
tegevused ,,Eesti 2035“ moddikusse
»kasvuhoonegaaside  netoheide @ CO2
ekvivalenttonnides (sh LULUCF sektor)®.
Palume see niitaja eelndusse lisada.

Arvestatud

3. Lisaks teeme ettepancku lisada
toetatavatesse tegevustesse (§ 7) sadevee
immutamiseks,  kasutuselevotuks  vOi
dravoolu viibe tekitamiseks vajalike
siisteemide rajamine ja rekonstrueerimine
ning nendega kaasnevad t60d. Tegevus

viahendab hoone negatiivset
keskkonnamoju, sest vidheneb koormus
asula sadeveesiisteemidele.

Sadeveesiisteemide hiidraulilise koormuse
vihendamine ja ajaline hajutamine on
oluline intensiivsete vihmavalingute ja
lumikatte  sulamise puhul. Sadevee
dravoolu siisteemide kriitilise vooluhulga
iiletamist tuleb viltida, et ennctada
tdnavate ja parklate iileujutusi. Sadevee
imbsiisteemid vidhendavad ka vee hoonete
keldritesse ~ tungimise  riski  ning
leevendavad poduariske. Siinjuures juhime
tahelepanu, et antud tegevuse
toetatavatesse tegevustesse lisamisega ei
tohiks tekitada voOimalust autoparklate
laiendamiseks ja rajamiseks.

Arvestatud

4. Nii seletuskirjas kui méadruses palume
olemasolev tekst ,Loike 5 kohaselt
panustavad toetatavad tegevused
kliimakindluse suurendamisse ning /../
asendada jiargmisega: ,,LLOoike 5 kohaselt
on toetatavate tegevuste puhul
kliimakindlus tagatud ning /../“. Palume
teha see muudatus ldbivalt, kus on
kliimakindlusele ja ,,ei kahjusta oluliselt*
pohimottele viidatud.

Arvestatud

Eesti Linnade ja
Valdade Liit

1. Palume méiruses tdpsustada, kas
kaugkiittega liitumisel on abikdlblikud
ehitustodd kuni kinnistu(krundi) piirini

Arvestatud
Eelndu§ 6lglpl6
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voi kuni soojussdlmeni ning kas toetatakse
ka liitumistasu maksmisel.

2. Antud punktis ei selgu, mida tdpsemalt
moeldakse ,,priigimaja“ all. Minimaalselt
peaks nn priigimajja saama viia lisaks
segaolmejiitmetele pakendijddtmeid ja
komposti ning muid kogutavaid jadtmeid.
Sellest tulenevalt vdiks sdna ,,priigimaja“
asemel kasutada sona ,Priigi- Vo1
jaatmemaja“. Lisaks teeme ettepaneku
lisada rahastamisvoimalus ka oluliselt
efektiivsemate ja esteetilisemate
stivamahutite soetamiseks ja
paigaldamiseks, seda eriti suuremates
linnades ja linnalistes asulates.

Arvestatud
Samas p 17

3. Palume tdpsustada, kas rattaparkla all

Selgitus: rattaparklana

tuleb moista parkimisplatsi voi toetatakse | on  késitletav ~ nii

ka turvalist véilisseintega rattamaja | varjualusega kui

(néaiteks hoone laiendus) | selleta rattahoidja,

ehitamist/paigaldamist rattamaja  vdi muu
asjakohane ehitis.

4. Palume tipsustada, millised tegevused | Selgitus:

on tdlgendatavad rekonstrueerimistodde | rekonstrueerimistodde

alustamisena. Kas nendeks toodeks
médruse moistes on ka mittetoetatavad
tegevused, sh nditeks korterelamu
kaasomandi suurendamisega seonduvad

sisu avatud § 4 punktis
12.

tegevused (p6oningukorruse

véljaehitamine jms).

5. Teeme  ettepancku  seletuskirja | Selgitus: koolituse
tdiendada, lisades noduded juhatuse | sisustamine ja
litkkmete koolituse osas. Leiame, et vastav | koolituse labiviija
juhatuse liige voiks olla eelnevalt 1dbinud | pddevuse voi

nduetele vastava korteriihistu juhatuse
litkkme baas- voi tdiendkoolituse.

tookogemuse tagamine
korteriiihistu juhtimise
valdkonnas on
tehnilise  konsultandi
koolitaja piddevuses.

6. Eelndu § 11 punkti 1 kohaselt ei ole
abikdlblikuks kuluks hoone laiendamisega
seotud t66de kulu, vélja arvatud lifti, rddu
vOi varikatuse lisamine. Tallinna linn on
véljendanud arvamuse, et praktikas on
eelnimetatud viis sageli ainuvdimalik
lahendus néiteks Tallinna kesklinnas voi
miljoovairtuslikes piirkondades asuvate
korterelamute omanikele renoveerimiseks
vajaliku rahastuse saamiseks. Usna sageli
ei ole aga uute korteriomandite miitimisel
saadavad rahalised summad sellises

Arvestamata  jdetud.
Toetus ei ole moeldud
kinnisvaraarenduste
toetamiseks.
Arendustegevused
tuleb teostada
toetusega teostatavast
rekonstrueerimisest
eraldiseisvalt, sest
toode teostamise puhul
on viga keeruline
tagada, et toetust ei
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suurusjargus, mis voimaldavad | kasutata kinnisvara
korterelamu  terviklikku renoveerimist | arenduseks. Ka
ilma tdiendavate vahendite kaasamiseta | siinkohal on
(eelkdige pangalaen). Majanduslikult on | toetusmeetme
moistetav, et KredEx ei pea vajalikuks | véljatootamisel vajalik
rahastada  korterelamu  kaasomanike | arvestada, et koigile
varalise kapitali suurendamist. Samas aga | toetuse taotlejatele
olukorras, kus korteriiihistul on | oleks voimalikult
majanduslikult moistlik soov koikide | vordse kohtlemise
toode samaaegseks tegemiseks, on | tagamiseks, loodud
KredExil voimalik tdiendavalt nduda | tiheselt selged
korteriiihistult {imberehituseks vajalike | tingimused, mis on
toode  tegemiseks  vajaliku  rahalise | lubatav ja mis mitte.
omakapitali olemasolu, eesmdrgiga | Tuleb arvestada, et
vilistada toetuse rahaliste vahendite arvelt | kuna  tdid  teostab
kaasomandi laiendamisega kaasnevate | iildjuhul sama
ehitustodde rahastamist. ettevote, siis on tiisna
lihtne ndidata
rekonstrueerimise kulu
tegelikust  suuremana
ja laienemise kulu
tegelikust véiksemana,
mis vOib seada aga
ohtu kogu
struktuurivahenditest
toetatava projekti
abikolblikkuse. Lisaks
on mittevihetdhtis
asjaolu, et vahendite
piiratuse olukorras ei
pruugi tulu teenivate
projektide puhul olla
riigi  toetus  hoone
korrastamisel vajalik.
7. Ei ole kohane eristada toetuse | Arvestamata jdetud.
maksmisel toetuse suurust ldhtuvalt elamu | Meetme eesmédrk on
asukohast. Korterelamu renoveerimisega | suunata  riigi  abi
seonduvate ehitustoode ja | ennekdike  turutdrke
ehitusmaterjalide maksumus ehk siis | piirkondadesse.

kulude suurusjdrk on {isna sarnane diile
Eesti. Toetuse teine eesmirk on toetada
renoveerimise toetamisega
kasvuhoonegaaside heitkoguse
vihendamist. Vaieldamatult on linnad
asumitena suured kasvuhoonegaaside
tekitajad, mistottu ei ole ka elamu
asukohajargne eristamine toetuse
midramisel otstarbekas ega toetuse
eesmdrki hinnates asjakohane. Eeltoodule
tuginedes teeme ettepaneku vdordsustada
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Tallinna ja Tartu linnas asustusiiksusena
asuvad korterelamud punktis 2 esitatud
tingimustega ehk 40 protsendi miéraga.

8. Eelndu paragrahv 18 Idike 1 kohaselt
on paragrahv 16 10ikes 2 sétestatud juhul
toetuse maksimaalne summa 200 000
eurot korterelamu kohta. Tépsustamist
vajab, kas iilejddnud juhtudel (kui § 15 Ig-
s 1 sétestatud nouded on tdidetud) ei ole
toetuse maksimaalset summat méaaratud?
Teeme ettepaneku  kaaluda  toetuse
summale piirmddr midramist l&htudes
planeeritavast ja saavutatavast
energiaklassist arvestusega, et
minimaalselt tuleb saavutada C
energiaklass.

Selgitus: toetuse
piirsummat el
kehtestata.

9. Teeme ettepancku kaaluda eelndu § 20
Ioike 2 muutmist selliselt, et toetuse
saamine sOltub mitte sellest, kas
korteriomanikuks on  juriidiline  voi
futsiline isik, wvaid korterelamu aluse
katastriiiksuse sihtotstarbest.

sdtestatud
seotud

Selgitus:
piirang
riigiabi andmise
reeglitega. Abi
andmise kiisimus voib
kaudselt kerkida juhul,
kui juriidilisele isikule
kuulub korter
rekonstrueeritavas
hoones.  Asjakohane
riigiabi teatis meetmes
juriidilistele isikutele
abi andmise
voimalikkuse osas on
ette valmistamisel,
seniks on sétte
kavandamisel ldhtutud
sarnastes meetmetes
varem kehtinud
pOhimottest.

on

10. Léhtudes ohutuse eesmirgist on
eelndus ainsa toetatava tegevusena
mérgitud tuleohutusega seonduv
tuletokkeuste vahetamine (§ 7 Ig 1 p 4).
Samas on pidevakorda tdusnud ka
tsiviilkaitseliste ~ varjendite  vajaduse
kiisimused. Toetusest rahastatakse keldrite
renoveerimist ja  soojustamist, mis
hédaolukorra tingimustes vdiksid toimida
ka elanikele tsiviilkaitse varjenditeks.
Keldrite renoveerimisel vo0i priigimaja
rajamisel voiksid olla toetatavad ka need
tegevused, mis on seotud selle
ehitamisega tsiviilkaitse ehitiseks, tagades

Selgitus: olemasoleva
sonastusega hdlmatud.
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sOltumatu vee- ja elektrivarustuse ning
kanalisatsiooni  varustatuse  varjendis,
samuti hoone kandekonstruktsioonide
tugevdamine hoone varingu korral.

Eesti korteriiihistute
Liit

1. Loobuda mééruse eelndus toodud 100%
hinna osakaalust ja rakendada miiruse
eelmises redaktsioonis ja  praktikas
kinnitust leidnud pdhimdtteid. Vajadusel
tootada  vélja  kvalifitseerimise  ja
kvaliteedinduete tdiendavad pohimdtted.

Arvestatud

2. Rakendada 50% toetust iile Eesti.

Arvestamata jéetud.
Meetme eesmérk on
suunata  riigi  abi
ennekdike  turutdrke
piirkondadesse.
Samuti ei ole 50%
toetusega voimalik
tdita rahastusallikaga
seotud nditajaid.

3. Asendada sonad 3 korteriomandit
sonadega 2  korteriomandit. = Kehtiv
seadusandlus voimaldab korteritihistu luua
alates  kahest korteriomandist. Jidb
arusaamatuks miks piiratakse véikeste
korteritihistute voimalust toetust taotleda .

Arvestamata  jaetud.
Meetme sihtgrupp on
korterelamud. Uhe ja
kahe korteriga elamute
rekonstrueerimiseks

on voimalik toetust
taotleda viikeelamute

energiatohususe
suurendamise
meetmest.
4. Kui dritihingutele kuulub suurem osa | Arvestamata jietud.
kui 20 %, siis selle osa mis ldheb iile 80% | Eluaseme valdkonna
finantseerib  dritthing vO1  juhul kui | toetused on mdeldud
arithingute kuuluva omandi protsent osa | fiilisilistest  isikutest
on suurem kui 20% siis vidheneb | elanike
proportsionaalset toetuse protsent, aga | elamistingimuste
korteriiihistu kvalifitseeruks | parandamiseks, mitte
toetusmeetmesse. ettevotlustoetusteks.
Eluasemevaldkonna
toetusmeetmete

viljatootamisel peame
arvestama, et toetus ei

oleks kisitletav
drilisele eesmargile
suunatud tegevuste
toetamisega. 80%
futisilistest  isikutest

omanike ndue tdidab
varasemate meetmete
kogemuste pohjal
muuhulgas tingimuse,
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et toetuse abil
rekonstrueeritud
korterelamu ei muutu
tulu teenivaks
projektiks, millele
voivad hakata
kohalduma riigiabiga
seotud reeglid, sh
korterelamus arilisi
eesmarke tiitvate
ettevotjatele abi
andmise tingimused.
Moistame, et
erinevates
korterelamutes  vOib
nduet, et 80%
korteriomanditest peab
olema fuisiliste
isikute omandis, olla
keeruline tdita,
sealjuures ei ole kdik
korterelamud, kus
vastav noue tdidetud ei
ole, automaatselt
aktiivse arilise
tegevusega tegelevad
korterelamud.  Siiski,
vordse kohtlemise
eesmadrgil tuleb tagada
tthtne maér, millega
saavad arvestada koik
toetuse taotlejad oma
voimaluste kaalumisel.

5. Projekteerija/tehnilise konsultandi poolt
ekspertiisi  esitatud pohiprojektil peab
olema  viide projekti kinnitanud
korteritihistu iildkoosoleku
otsusele/juhatuse kinnitus (allkiri).
Praktikas on tulnud ette olukordi, kus
projekteerija on esitanud rakendusiiksusele
projekti  (seda tehnilise  konsultandi
teadmisel) - mis ei olnud korteriiihistu
iildkoosoleku ja juhatuse poolt kinnitatud.

Arvestatud

6. Lugeda abikolbulikuks hoone mahtu
muutvad toode teostamine samaaegselt
olemasoleva hoone terviklike
rekonstrueerimistoodega.

Arvestamata  jdetud.
Toetus ei ole moeldud
kinnisvaraarenduste
toetamiseks.
Arendustegevused
tuleb teostada
toetusega teostatavast
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rekonstrueerimisest
eraldiseisvalt, sest
téode teostamise puhul
on viga keeruline
tagada, et toetust ei
kasutata  kinnisvara
arenduseks. Ka
siinkohal on
toetusmeetme
valjatootamisel vajalik
arvestada, et koigile
toetuse taotlejatele
oleks voimalikult
vordse kohtlemise
tagamiseks, loodud
itheselt selged
tingimused, mis on
lubatav ja mis mitte.
Tuleb arvestada, et
kuna t6id  teostab
tildjuhul sama
ettevote, siis on tlisna
lihtne niidata
rekonstrueerimise kulu
tegelikust suuremana
ja laienemise kulu
tegelikust véiksemana,
mis vOib seada aga
ohtu kogu
struktuurivahenditest
toetatava projekti
abikolblikkuse. Lisaks
on mittevahetdhtis
asjaolu, et vahendite
piiratuse olukorras ei
pruugi tulu teenivate
projektide puhul olla
riigi  toetus  hoone
korrastamisel vajalik.

7. Tervikliku rekonstrueerimisel Selgitus: ei ole
energiatGhususarvu klass C| kéesoleva madruse
arvutusmetoodika Eestis vajab teema,
tdpsustamist  ja  lilevaatamist ning | arvutusmetoodika on
tihtlustamist Euroopa Liidu standarditega. kehtestatud EhSi
alusel eraldiseisva
Oigusaktiga
8. Juhime liiduna tdhelepanu, et | Selgitus: kui
omanikujdrelevalve ja tehnilise | omanikujérelevalve ja
konsultandi teenuse pakkumused tuleb | tehnilise konsultandi
teha eraldi hangetena nii | teenuse  pakkumused

78




omanikujirelevalve ja tehnilisele
konsultandi teenusele.

voetakse iihise
pakkumusena,  peab
molema teenuse
maksumus olema
pakkumuses eraldi

vilja toodud.

Eesti Omanike
Keskliit

1. Teeme ettepanecku muuta eelndu § 4
punkti 5 selliselt, et korterelamuna ehk
toetuse objektina kisitletaks mitte iiksnes
elamut, vaid ka hoonet, milles asuvad
eluruumina kasutusel olevad
korteriomandid.

Arvestamata  jdetud.
Meetme objektiks on
elamud. Eluaseme
valdkonna toetused on
moeldud fiiiisilistest
isikutest clanike
elamistingimuste
parandamiseks, mitte
ettevotlustoetusteks.
Eluasemevaldkonna
toetusmeetmete
viljatootamisel peame
arvestama, et toetus ei
oleks kasitletav
drilisele ~ eesmargile
suunatud tegevuste
toetamisega. 80%
fuisilistest  isikutest
omanike noue tdidab
varasemate meetmete

kogemuste pohjal
muuhulgas tingimuse,
et toetuse abil
rekonstrueeritud

korterelamu ei muutu
tulu teenivaks
projektiks, millele
voivad hakata

kohalduma riigiabiga
seotud reeglid, sh
korterelamus arilisi
eesmarke tditvate
ettevotjatele abi
andmise tingimused.
Mboistame, et
erinevates

korterelamutes  vOib
nouet, et 80%
korteriomanditest peab
olema flisiliste
isikute omandis, olla
keeruline tdita,
sealjuures ei ole koik
korterelamud, kus
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vastav noue tdidetud ei
ole, automaatselt
aktiivse arilise
tegevusega tegelevad
korterelamud.  Siiski,
vordse kohtlemise
eesmargil tuleb tagada
tthtne maér, millega
saavad arvestada koik
toetuse taotlejad oma
voimaluste kaalumisel.

2. Eelndu § 15 1dike 1 kohaselt peab
toetuse  saaja  projekti  elluviimise
tulemusena tagama koigi § 15 1dikes 1
toodud nduete tditmise. Samal ajal tuleb
eelndu § 15 Idike 1 punkti 1 kohaselt
saavutada rekonstrueerimistodde
tulemusena védhemalt energiatShususarvu
klass C (energiatShususarv ETA <150
kWh/(m2*a)). On oluline rdhutada, et
energiatdhususarvu klass C on teatud
juhtudel voimalik saavutada ka ilma
selleta, et tdidetud oleks koik eelndu § 15
1oikes 1 vélja toodud nouded. Teatud
olukordades ei pruugi olla kdigi eelndu §
15 16ikes 1 toodud nduete tditmine ka
voimalik.

Arvestamata  jaetud.
Toetuse andmise
tingimuste  kohaselt
tuleb eesmark
saavutada  sédtestatud

nduete tditmise kaudu.
Séatestatud nouded
tagavad kontrollitava
tulemuse saavutamise.

3. Analoogne vastuolu, nagu on vilja
toodud eelmises punktis §-1 15 osas, kehtib
ka eelndu §-1 16 osas.

Arvestamata  jdetud.
Toetuse andmise
tingimuste  kohaselt
tuleb eesmark
saavutada  sédtestatud

nouete tditmise kaudu.
Satestatud nouded
tagavad kontrollitava
tulemuse saavutamise.

4. Eelndu §-s 18 tuleks sétestada lisaks
maksimum piirmédédrale ka minimaalne
toetusesumma eluruumi kohta. Naiteks
olukorras, kus hoones on 60% eluruume ja
40%  mitteeluruume, tuleks tasutava
toetuse summa maédrata selliselt, et toetus
holmaks tiksnes eluruumide omanike poolt
tasutavat summat.

Selgitus: toetuse
pilirsummat el
kehtestata.

5. Eelndu § 20 néeb ette, et toetust voib
taotleda korteriiihistu. Eelndu jdtab aga
arvestamata, et kuni kahe Kkorteriga
korteriiihistu ei pea olema toimiv
korteriiihistu. Eelnduga luuakse eelis neile
hoonetele, kus tegutseb toimiv

Arvestamata  jdetud.
Meetme sihtgrupp on
korterelamud. Uhe ja
kahe korteriga elamute
rekonstrueerimiseks

on voOimalik toetust
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korteritihistu.

taotleda viikeelamute

energiatdhususe
suurendamise
meetmest.
Tallinn 1. Palume eelndus tépsustada, kas Arvestatud

kaugkiittega liitumisel on abikdlblikud

ehitust6od kuni kinnistu(krundi) piirini voi

kuni soojussdlmeni ning kas toetatakse ka

liittumistasu maksmist.

2. Ettepanek lisada rahastamisvoimalus ka Arvestatud

oluliselt efektiivsemate ja esteetilisemate
siivamahutite paigaldamiseks ja seda eriti
suuremates linnades.

3. Palume tipsustada, kas tegemist on
grammatilise tolgenduse tdhenduse
moistes jalgrataste parkimiseks rajatava
parkla ehk siis parkimisplatsiga voi
toetatakse ka rattamaja
chitamist/paigaldamist.

Selgitus: rattaparklana
on  késitletav  nii
varjualusega kui
selleta rattahoidja,
rattamaja  vdi muu
asjakohane ehitis.

4. Palume selgitada ja tipsustada, millised
tegevused on tolgendatavad
rekonstrueerimistoode alustamisena. Kas
nendeks toddeks eelndu moistes on ka
mittetoetatavad tegevused, sh néiteks
korterelamu kaasomandi suurendamisega
seonduvad tegevused (pOoningukorruse
véljaehitamine jms)?

Selgitus:
rekonstrueerimistoode
sisu avatud § 4 punktis
12.

5. Eelndu § 11 kohaselt ei ole abikdlblik
hoone laiendamisega seotud t6dde kulu,
vilja arvatud lifti, rddu voOi1 varikatuse
lisamine. Praktikas on eelnimetatud viis
sageli ainuvoimalik lahendus Tallinna
kesklinnas ja miljoovairtuslikes
piirkondades asuvate  korterelamute
omanikele  renoveerimiseks  vajaliku
rahastuse saamiseks. Samal ajal ei ole
sageli lisanduvate korteriomandite
miiiimisel saadavad rahalised summad
sellises suurusjirgus, mis vodimaldaksid
korterelamu terviklikku renoveerimist ilma
tdiendavate vahendite kaasamiseta
(eelkdige pangalaen).

Arvestamata  jdetud.
Toetus ei ole mdeldud
kinnisvaraarenduste
toetamiseks.
Arendustegevused
tuleb teostada
toetusega teostatavast
rekonstrueerimisest
eraldiseisvalt, sest
toode teostamise puhul
on vdga keeruline
tagada, et toetust ei

kasutata kinnisvara
arenduseks. Ka
siinkohal on
toetusmeetme

viljatodtamisel vajalik
arvestada, et koigile

toetuse taotlejatele
oleks voimalikult
vordse kohtlemise
tagamiseks,  loodud
itheselt selged
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tingimused, mis on
lubatav ja mis mitte.
Tuleb arvestada, et
kuna  toid teostab
iildjuhul sama
ettevote, siis on tlisna
lihtne ndidata
rekonstrueerimise kulu
tegelikust suuremana
ja laienemise kulu
tegelikust véiksemana,
mis vOib seada aga
ohtu kogu
struktuurivahenditest

toctatava projekti
abikolblikkuse. Lisaks
on mittevahetéhtis
asjaolu, et vahendite
piiratuse olukorras ei
pruugi tulu teenivate
projektide puhul olla
riigi  toetus  hoone
korrastamisel vajalik.

6. Ei ole moistlik ega kohane eristada | Selgitus: meetme
toetuse  maksmisel  toetuse  suurust | eesmdrk on suunata
lahtuvalt elamu asukohast. riigi  abi ennekdike
turutorke
piirkondadesse.
7. Tallinna linn teeb ettepanku kaaluda | Selgitus: satestatud
alternatiivselt eelndou § 20 1dike 2 | piirang on  seotud
muutmist selliselt, et toetuse saamine | riigiabi andmise
sOltub mitte korteriomandite omanike | reeglitega. Abi

struktuurist, vaid korterelamu aluse

maatiiki sihtotstarbest.

andmise kiisimus voib
kaudselt kerkida juhul,
kui juriidilisele isikule
kuulub korter
rekonstrueeritavas
hoones.  Asjakohane
riigiabi teatis meetmes
juriidilistele isikutele
abi andmise
voimalikkuse osas on
ette valmistamisel,
seniks on sétte
kavandamisel ldhtutud
sarnastes meetmetes
varem kehtinud
pOhimottest.

Pronksi 4 KU

1. Tidiendada termini sisu allajoonitud
osaga.  Pohiprojekt —  korterelamu

Arvestamata jdetud.
Ehituskulude
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rekonstrueerimiseks vajalik ehitusprojekt, | liigitamise  standard
mis on koostatud vastavalt | annab  iihtse vormi
chitusseadustiku § 13 10ike 3 alusel | chituse
kehtestatud nduetele, standardi EVS | hinnapakkumuste
932:2017, EVS 885-2005 vOi | esitamiseks.
samavéadrsetele nduetele ja kéesoleva | PGhiprojekti nduetega
madruse nduetele. sidumiseks puudub
pohjendus.
2. Taiendada rekonstrueerimistoetuse | Selgitus: olemasoleva
eelndus  toetatavate  todde  loetelu | sdnastusega on
alljairgneva  alapunktiga: x)  hoone | hdlmatud hoone
ildkasutatavatel pindadel asuva | lildpindadel  asuvate
norkvoolusiisteemi (andmeside, seadmete | tugevvoolu ja
automaatika ats/turvasiisteemid) | norkvoolu (andmeside,
asendamine vO0i rekonstrueerimine ja | turvasiisteemid  jms
sellega kaasnevad t66d. automaatika)
siisteemidega  seotud
t60d vastava
vilisvorgu
liittumispunktist ~ kuni
korterisiseste
jaotuskilpideni.
3. Ajakohastada selle toddeliigi sOnastust Arvestatud

alljargnevalt:

17)  jaatmekaitlustaristu
jadtmete silivamahutid)
rekonstrueerimine.

(priigimaja,
chitamine vo0i

4. Mitte lubada samade toetatavate
tegevuste finantseerimist vaid erinevatest
ritklikul ~ tasandil ~ kehtestatud  (EL
fondidega seotud) meetmetest. Kohalikul
tasandil pakutavate toetusmeetmete osas
jatta otsustusodigus kohalikele
omavalitsustele.

Selgitus: eelnduga ei
piirata kuidagi
kohaliku omavalitsuse
autonoomiat.

5. Hoone mahtu muutvate, aga
mitteabikodlbulike toode teostamine
samaaegselt olemasoleva hoone terviklike
rekonstrueerimistododega on lubatud, kui
chitusprojektis  esitatud  ehituskulude
liigitamise  standardi  EVS  885:2005
liigenduse alusel koostatud t66Gmahtude
loendis on need tood kui
mitteabikolbulikud eraldi ja kontrollitavalt
vilja toodud ning ehitustoode kdigus toode
vastuvotmisel abikdlbulikud ja
mitteabikolbulikud t66d standardi EVS
885:2005 liigenduse alusel eraldi ja
kontrollitavalt ka akteeritud.

Arvestamata  jdetud.
Toetus ei ole moeldud
kinnisvaraarenduste
toetamiseks.
Arendustegevused
tuleb teostada
toetusega teostatavast
rekonstrueerimisest
eraldiseisvalt, sest
toode teostamise puhul
on viga keeruline
tagada, et toetust ei
kasutata kinnisvara
arenduseks. Ka
siinkohal on
toetusmeetme
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valjatootamisel vajalik

arvestada, et koigile
toetuse taotlejatele
oleks voimalikult
vordse kohtlemise
tagamiseks,  loodud
itheselt selged

tingimused, mis on
lubatav ja mis mitte.
Tuleb arvestada, et
kuna t6id teostab
iildjuhul sama
ettevote, siis on tiisna
lihtne ndidata
rekonstrueerimise kulu
tegelikust suuremana
ja laienemise kulu
tegelikust véiksemana,
mis vOib seada aga
ohtu kogu
struktuurivahenditest

toetatava projekti
abikolblikkuse. Lisaks
on mittevahetdhtis
asjaolu, et vahendite
piiratuse olukorras ei
pruugi tulu teenivate
projektide puhul olla

riigi  toetus  hoone
korrastamisel vajalik.
6. Loobuda tingimusest, mille kohaselt | Selgitus: meetme
toetuse osakaal soltub kinnisvaratehingute | eesmdrk on suunata
piirkondlikust aktiivsusest, vaid seada | riigi abi ennekdike
toetuse osakaal vastavusse taotlusprojekti | turutdrke
terviklikkuse, kaasaegsuse ja | piirkondadesse.
innovatiivsusega. Rahastamisele
kuuluvad lavendit
iiletavad projektid, st
maaruse nouete
tditmisel on tegemist
eesmargikohase
projektiga.
7. Uhe Kkorterelamu alusest maatiikist | Selgitus: sdtestatud
vihemalt (nditeks) 80 protsenti peab olema | piirang on  seotud
ette ndhtud sihtotstarbe jdrgi kasutatav | riigiabi andmise
elamumaana vdi lthes korterelamus | reeglitega. Abi
asuvate eriomandite koguarvust vihemalt | andmise kiisimus vdib
(nditeks) 80 protsenti peavad | kaudselt kerkida juhul,
sihtotstarbeliselt ~ olema  kasutatavad | kui juriidilisele isikule
eluruumidena. Lisades tdiendava | kuulub korter
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tingimuse, et  ihes korterelamus | rekonstrueeritavas
eluruumidena kasutatavatest eriomanditest | hoones.  Asjakohane
voib 1-le (iihele) fiitisilisest voi juriidilisest | riigiabi teatis meetmes
isikust omanikule kuuluda mitte rohkem | juriidilistele isikutele
kui (nditeks) 1 (iiks) eluruumidena | abi andmise
kasutatav eluruum (elukorter). voimalikkuse osas on
ette valmistamisel,
seniks on sétte
kavandamisel ldahtutud
sarnastes  meetmetes
varem kehtinud
pOhimottest.
8. Maidruse eelndu kéesoleva versiooni | Arvestamata  jdetud.
seletuskirjas taustainfona esitatud | Eelndu koostajate

analiiliside kirjeldused ja

chitustehnilised (teoreetilis-praktilised v
selgitavad) kirjeldused (vt nt kiesoleva
seletuskirja lk 8), ndited ja

soovitused, samuti tilevaated maééruse
teemadega otseselt seotud uuringutest ja
analiiiisidest oleks maistlik

vormistada eraldiseisvateks lisadeks.

hinnangul on médistlik
ka valitud l&henemine.

Sotsiaalministeerium

1. Ettepanek muuta § 1 Ig 2 sdnastust
jargmiselt: "Toetatavad tegevused
arvestavad  Euroopa  Parlamendi ja
ndukogu maédruse (EL) nr 2021/1060
artiklis 9 nimetatud horisontaalseid
pohimotteid ning  panustavad  riigi
pikaajalise arengustrateegia ,,Eesti 2035%
aluspOhimotete  hoidmisesse ning sihi
,KOigi vajadusi arvestav, turvaline ja
kvaliteetne elukeskkond* alasihi
,,Elukeskkond on kvaliteetne*
saavutamisse.

Nimetatud aluspohimdtete hoidmist ja sihi
saavutamist regionaalset tasakaalustatust,
ligipddsetavust ning  keskkonna- ja
kliitmaeesmérke toetaval moel moddetakse
jargmiste EE2035 nditajatega:
,Elukeskkonnaga rahulolu®,
"Ligipdédsetavuse nditaja”,
"Kasvuhoonegaaside  netoheide  CO2
ekvivalenttonnides (sh LULUCF sektor).

Arvestatud

2. Paragrahvi 6 1g 1 — Kuna selle punkti
eesmark on rOhutada hoone
ligipddsetavuse parandamisega seotud toid,
siis vOiks tdpsustada, et lift peab olema
ligipddsetav puudega inimesele (vastab
standardi EVS-EN 81-70 \()1
samavdadrsetele nduetele). Samuti peaks

Arvestatud

85




toetatavate tegevuste all olema tuulekoja
umberehitamine, kui see on seotud
ligipddsetavuse tagamisega. Ainult
trepimademete késitlemine voib osutuda
liigseks piiranguks. Seetdttu voiks punkti
nr 15 sdnastada jargmiselt:

15) hoonesse sisse- ja véljapddsu
tagamiseks panduse ehitamine, tuulekoja
ligipddsetavuse parandamine, késipuude
paigaldamine, invatdstuki paigaldamine ja
puudega inimesele ligipddsetava lifti
ehitamine ning nendega kaasnevad t66d.

3. Punkt 22 samas - kuna kaitsealuste
objektide puhul peab olema tagatud ka
muinsuskaitseline jirelevalve, siis voiks
kaaluda sOnastuse tdiendamist:
Omanikujirelevalve ning  asjakohasel
juhul muinsuskaitselise  jirelevalve
teostamine.

EhS § 20
kohaselt
ule

Selgitus:
1oike 3
toimingute
jarelevalve
tegemiseks,  milleks
omanikujérelevalve
tegijal puuduvad
oskused vOi
teadmised, kaasatakse
padev isik. Kaasatud
isiku tegevuse eest
vastutab teda kaasanud
isik. Seega
omanikujérelevalve
holmab
muinsuskaitselise
jéarelevalve
teostamist/teostajat.

ka

4. Paragrahvi 15 Ig 3 - 0Oige oleks:
UNESCO  maailmapédrandi  nimekirja
kantud alal paikneva korterelamu. Eestis
on selleks Tallinna vanalinn, mis kuulub
maailmapdrandi nimekirja alates 1997.
aastast. Korterelamu ise ei saa kuuluda
maailmapérandi nimekirja.

Arvestatud

5. Samas - samadel kaalutlustel tuleks
lisada ka katuse soojustamine erisuste alla,
kuna moned ajaloolised ja  suurt
arhitektuurivéartust omavad
katusekonstruktsioonid (nditeks Tallinna
vanalinnas) ei  pruugi  vdimaldada
iimberehitustdid.

Arvestatud

6. Paragrahvi 33 Ig 2 p 3 - palume lisada,
et lopparuandes tuleb kajastada ka ellu
viidud tegevuste panust horisontaalsete

pohimaotete edendamisse. Pakume
sOnastuse:
"3) toetuse saaja hinnang projekti

Arvestatud
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tulemuslikkusele ja elluviimisele, sh panus
horisontaalsete pohimotete edendamisse;"

7. Lisa - kuna toetatavatel tegevustel on | Arvestamata jaetud.
puutumus ligipddsetavuse horisontaalse | Lisas sdtestatakse
pohimottega, siis  ldhtudes  iildistest | nouded  ehitustoode
projekti  valikukriteeriumitest ~ tuleks | ostule ja teostajale.
hinnata ka projekti vastavust | Rekonstrueeritakse
ligipddsetavuse nduetele. vastavalt
Palume lisada hindamiskriteerium | ehitusprojektile.
"Ligipdédsetavuse aspektidega | Nouded
arvestamine." ehitusprojektile on
Pakume sOnastuse: EhSi alusel
"6.3.4. Ligipddsetavuse  aspektidega | kehtestatud. Seega
arvestamine.  Kiesolevas  alajaotuses | projekteerija kirjeldab
kirjeldatakse, milliseid tegevusi | vastavalt tellija soovile
ligipddsetavuse parendamiseks tehakse ja | (ligipddsetavust
kuidas tagatakse ligipddsetavuse noduetele | tagavad t66d ei ole
vastavus". tegevuste valikus
kohustuslikud),  mil
viisil  ligipadsetavuse
nduetega arvestatakse.
8. Seletuskirjas palume voimaluse korral Arvestatud

tédpsustada, mida saab kasitleda
ligipddsetavuse parandamisena kéesoleva
madruse kontekstis (néiteks
tildkasutatavad  sissepddsud, pandused,
trepid, kasipuud, liftid). Toetatav voiks
olla ligipddsetavuse valdkonda tundva
konsultandi kaasamine voi ligipddsetavuse
auditi tellimine. Kuna madadrus nr 28 ei
kehti elukondlikule kinnisvarale, siis
otseselt ei saa viidata Eesti digusaktidest
tulenevatele noduetele, kiill aga niiteks
URO  Puuetega  inimeste  diguste
konventsiooni artiklile 9, mille kohaselt
votavad osalisriigid tarvitusele
asjakohaseid meetmeid muuhulgas
eluasemete ligipddsetavuse tagamiseks.
Seega voiks kéesoleva 1digu esimese lause
asemel olla jargmine sOnastus:

"Toetatavad on ka tegevused, mis otseselt
el panusta energiatOhususe
saavutamisesse, kuid mida tehakse elamu
energiatdhususe parendamise kdigus ja mis
on kooskodlas EhSga ning mis oluliselt
panustavad elamu ohutusse, energiakulude

kokkuhoidmisesse voi  ligipddsetavuse
parandamisesse. Ligipadsetavuse
parandamise all moistetakse
iildkasutatavate  sissepddsude  juurde
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panduse chitamist, sissepddsude ja
tuulekodade ligipdédsetavuse parandamist,
kasipuude lisamist, invatdstukite
paigaldamist, invanduetele vastava lifti
ehitamist ning nendega kaasnevaid toid,
mille teostamine on mdistlik viia ellu
samaaegselt tervikliku
rekonstrueerimisega. Eesmérgi elluviimist
toetab URO Puuetega inimeste diguste
konventsiooni artikkel 9, mille kohaselt
votavad osalisriigid tarvitusele
asjakohaseid meetmeid muuhulgas
eluasemete ligipddsetavuse tagamiseks.
Ligipddsetavuse parandamisega seotud
tegevuste puhul on toetatavad toode
teostamisega seonduvad vajalikud
tegevused nagu ligipddsetavuse auditi
tegemine  vOi  konsultandi  teenuse
kasutamine."

9. Seletuskiri 1k 15 (§ 21) - Siia vdiks
lisada selgituse, et nodutud néitajad
holmavad ka Eesti2035 niitajaid, millega

jélgitakse panust horisontaalsete
pohimdtete edendamisse.
Pakume sOnastuse: "Taotlusest peab

selguma, et toetust taotletakse kooskolas
toetuse andmise tingimuste maidruses
nimetatud eesmirkidega ja toetatavateks
tegevusteks ning projekt panustab ndutud
nditajatesse, sh Eesti 2035 niitajad,
millega jélgitakse panust horisontaalsete
pohimdtete edendamisse."

Arvestatud

10. Teeme ettepaneku muuta § 33 135ike 2
p 1 sOnastust jargmiselt:

»1) toetuse saaja hinnang projekti
tulemuslikkusele ja elluviimisele,
sealhulgas panus § 21 punktides 19 ja 20
sdtestatud pdohimotete edendamisse ning
Eesti pikaajalise arengustrateegia
aluspohimotete  ja  sihtidega  seotud
horisontaalsete pdhimdtete edendamise
nditajatesse.*

Selgitus: § 21 punkt 20 sisaldab taotleja
kinnitust, et projekti elluviimisel ei riivata
Euroopa Liidu pdhidiguste hartas toodud
pohidiguseid. Strateegia ,,Eesti 2035
sihtide ja aluspohimdtetega seotud néitajad
on kirjeldatud § 1 16ikes 2.

Arvestatud

11. Sotsiaalministeeriumi hinnangul tuleb
ligipdédsetavuse nduetega arvestada

Arvestamata  jdetud.
Ehitatakse
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vahemalt jidrgmiste eelndu paragrahvis 6
16ikes 1 kirjeldatud tegevuste elluviimisel:
1) punktis 2 ,rdodude ja lodzade
rekonstrueerimine ja asendamine, klaasi
paigaldamine ning nendega kaasnevad
tood“. Arvestada tuleks elementaarse
ligipddsetavusega rodule ja lodzale (sobiv
ukseava laius, madal, tasandusega voi
kaldtee abil kohandatav ldvepakk jne);

2) punktis 4 ,akende ning vilis- ja
tuletokkeuste vahetamine voi
renoveerimine ning nendega kaasnevad
tood . Kergesti  avanevad  uksed
(rakendatav joud kuni 25 N), sobiv
ukseava laius (vélisuks min 900 mm),
madal lavepakk, kéeulatuses paiknevad
aknakremoonid jne.

3) punktis 5 ,.keldri rekonstrueerimine
ja soojustamine ning nendega kaasnevad

tood“. Toode teostamisel keldris tuleb
jélgida, et arvestatud oleks ka
ligipddsetavuse nduetega (sh  piisav

valgustus, kergesti avanevad uksed, selged
tédhistused, piisava laiusega liitkumisteed,
madalad ldvepakud jne).

4) punktis 12 ,lifti juhtimissiisteemi ja
ajami osaline voi tdielik rekonstrueerimine
voi lifti  asendamine ning nendega
kaasnevad tood*“. Lifti asendamisel (voi
nditeks juhtpaneeli vdljavahetamisel) tuleb
arvestada ligipddsetavusega. Lift peaks
vastama standardile EVS-EN 81-70 voi
samavaarsele.

5) punktis 13 ,,uldkasutatavatel
pindadel asuva elektrisiisteemi asendamine
Vo1 rekonstrueerimine, sealhulgas
chitusseadustiku tdhenduses elektriauto
laadimistaristu paigaldamine ja
soojussolme vilisele elektritoitele
timberliilitamise vdimaluse loomine, ning
nendega  kaasnevad tood“.  Lilitid,
pistikupesad peavad asetsema
ligipdésetaval korgusel. Elektriauto
laadimistaristule peab olema ligipdds ka
invasdidukil.

6) punktis 15 ,hoonesse sisse- ja
valjapddsu tagamiseks panduse ehitamine

vOi paigaldamine, tuulekoja
rekonstrueerimine, kisipuude
paigaldamine, invatdstuki paigaldamine

kohalduvale
chitusdigusele
vastavalt.
Eluhoonetele
puuduvad
diguses
ligipaddsetavuse
nduded. Moondusega
on ligipddsetavuse
noudena kasitletav
liftide chitamine
vahemalt
neljakorruselises
hoones. Eelndu
kohaselt peab seega
ehitatav  lift olema
ligipdédsetav (§ 6 1g 1 p
15).

kehtivas

&9




ning standardile EVS-EN 81-70 véi
samavéadrsetele nouetele vastava lifti
chitamine ja nendega kaasnevad to6d*.
Kdigil hoone sissepdisu, tuulekoja, lifti ja
ithiskondlike ruumide
rekonstrueerimistoddel on vaja arvestada
ligipddsetavusega (kui need sisalduvad
projekteerimismahus).  Vajalikuks voib
osutuda tuulekoja suuremaks ehitamine
(uste vahe 1,5 meetrit), ukseavade
laiendamine, kisipuude paigaldamine
kahele korgusele, panduse véljachitamine,
kui see muudab elamu ligipddsetavaks.
Lubatud ei ole sellised t66d, mille kdigus
on voimalik parandada ligipddsetavust,

kuid seda ei ole tehtud.

7) punkti 17 ,jddtmemaja ehitamine
voi rekonstrueerimine vOi
stivakogumismahuti soetamine ja

paigaldamine®. Jditmemaja peab olema
ligipddsetav erivajadusega inimestele.

Tehniline konsultant
Rivo Soo

1. Seletuskirjas, paragrahvis 6, 16ikes 1 on
kirjeldatud ,,Katuse elemendid peavad
olema samuti tehases  koostatud*.
Voimalusel muuta katuseelemendi
paigaldamise kohustus valikuliseks. Antud
pohjus seisneb selles, et pilootprojektis
seda tegevust ei kasitletud, kogemus
puudub ning niitena viilkatuse puhul, miks
vaja katus lammutada ning tehases
koostatud paneelidega uus ehitada.

Teine pohjus, miks ei soovitaks tehases
valmistatavaid paneele katusele
kohustusena paigaldada on erinevate
ettevotete  kasutamine  ehitusobjektil.
Tehases toodetud paneelide paigaldajaid
on arvuliselt vdhem. Kui aga jittes
katusesoojustuse paigaldamine
kolmandatele ettevotetele on tulemus
konkurentsivoimelisem.

Arvestatud

2. Seletuskirjas, paragrahvides 14 ja 15 on
kirjeldatud ventilatsiooni vooluhulkade
tagamist koogilooridest lausena “Kui nt
koogist ei ole voimalik tagada toetuse
andmise tingimustes sétestatud véljatdmbe
ohuvooluhulka, siis tuleb koogis puudu
jaav viljatombedhu vooluhulk tagada, kas
WC vo6i pesuruumi véljatdombega, nii et
korteri 6huvahetuskordsus oleks vdhemalt
0,5 1/h. Ohuvahetuskordsuse 0,5 1/h

Selgitus: viidatud
lause on toodud tihe
vOimaliku néitena.
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saavutamise ndue kui erisus kohaldub kuni
20% korterelamu korteritest*.

Paluks selgitusse juurde lisada vastupidine
olukord, kus WC vdi pesuruumist ei ole
voimalik 160ride puudumisel tagada
tingimustes satestatud véljatdmbe
ohuvooluhulka.

3. Seletuskirjas, paragrahvis 29, 1digete 3—
5 kohaselt makstakse toetust kuni kiimne
maksena.

Maidruses § 29 1dige 3 on kirjas toetuse
viljamakse maksetaotluse saab esitada iiks
kord kalendrikuu  jooksul. Maééruse
eelndust tulenevalt soovitaksin tagasi
panna eelneva versiooni, kus toetust saab
vélja kiisida kolmel korral. Igakuuline
toetuse véljakiisimine toob kaasa suurema
to0koormuse tehnilistele konsultantidele,
KU juhatuse liikmetele Kredexi halduritele
ning  Rahandusministeeriumile.  Raha
saamine ei tohi muutuda ainsaks
eesmargiks. Asja eesmérk on voimalikult
kiirest 10petada ehitusobjekt.

Arvestamata  jaetud.
Voimalus, mitte
kohustus. Konkreetselt
reguleeritav
ostus/lepingus.

4. Mééruses § 29 15ige 4 Toetuse makse ei
vOi olla vidiksem kui kiimme protsenti
projekti  abikdlblikest  kuludest on
vastuolus  seletuses toodud kohaselt
makstakse toetust kuni kiimne maksena.
Niitena toetuse protsent on 50 protsenti
ning iga makse ei voi viiksem olla, kui
10% on kokku maksimaalselt 5 makset.

toetuse
osakaal
toetuse

mitte

Selgitus:
makse
arvestatakse
summast,
osakaalust.

5. Seletuskirjas ,,Toetuse saaja voib esitada
ka vaid {lihe osalise makse taotluse voi
ainult 10ppmakse taotluse* soovitaks antud
lause kustutada kuna iihe osalise maksena
voi 1oppmaksena ei ole ndus iikski ehitaja
lepingusse minema voOi hankes osalema.
Seletuses tulenevat lauset saab kasutada
pahatahtlikult ehitajate vastu.

Arvestamata
Tegemist
vOimaluse,
kohustusega.

jéetud.
praktilise
mitte

6. Maidruse eelndus § 12 wviitab § 15
toetusega saavutatava tulemuse erisuse
16ige 3-le, kus toetuse taotlemisel iild- vo1
detailplaneeringu alusel
miljodvairtuslikule hoonestusalale jaava,
vadrtusliku  iiksikobjektina maératletud,
kultuurimaélestiseks tunnistatud,
muinsuskaitsealal asuva vdi UNESCO
maailmapdrandi nimekirja kantud alal
asuva  korterelamu  rekonstrueerimisel
kehtivad jérgmised erisused on toetuse

Selgitus:
Muinsuskaitseametiga
kooskdlastatud
regulatsioon, sisuliselt
saab olla ka hdlmatud.
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nimetatud korterelamu rekonstrueerimisel
40 protsenti.

Eestis on olemas kortermaju, mis on
chitatud stalinistlikus stiilis ning ei asu
miljoovaartuslikul hoonestusalal ega ei ole

voetud UNESCO maailmapérandi
nimekirja jne. Antud maju peaks
soodustama samuti 40 protsendilise
toetusega.

7. Maidruse eelndus § 31 maksetaotluse
lisadokumendid nouavad toetuse
viljamakseks  vajalike =~ dokumentide
esitamist 10ikes 1-4 moddistuse protokolle
(miira, ventilatsioonisiisteemi
ohuvooluhulkade, kiittesiisteemi
tasakaalustamise, gaasiseadme olemasolul
korteris). Maédruse seletuses radgitakse
»toetatavad tegevused holmavad lokaalse
taastuvenergia tootmisseadmete,
elektrienergia tarbimiskoormuse
juhtimisseadmete ja lokaalse
taastuvenergia energiatoodangut
salvestavate seadmete ostmist,
paigaldamist ja  kaasnevaid  tdid.*
,, Toetatakse elektriautode laadimistaristu
paigaldamist* lisaks ,Hoone
elektrisiisteemi rekonstrueerimisel tuleb
tihtlasi tagada soojussdlme
timberliilitamise voimalus vilisele
elektritoitele” Antud juhul tuleb toetuse
viljamakses nduda ka lisaks juurde
elektriauditi esitamist. Elektriauditi
kohustus tuleneb seadusest. Miks ei vdiks
seda kiisida korrektsuse mottes ka SA
Kredex. Kui elektriauditit tulevikus
véljamakseks ei kiisita, on kiisitav madruse
eelndus tulenev § 31 1dige 2.

Arvestamata
Eluruumi
elektriseadme puhul ei
ole elektripaigaldise
korraline audit
kohustuslik.

jéetud.

Balti Vara Ehitus OU

1. Ettepanek viidata katuseelementidele
kui voimalikule rekonstrueerimise
lahendusele, mis on toetatav, aga mis ei
ole  kohustuslik saamaks  50%-line
rekonstrueerimise toetus.

Arvestatud

2. Ettepanek lisada abikdlbulike kulude
nimekirja ka veevarustuse ja
kanalisatsioonitorustiku  véljaehitamisest
tuleneva siseviimistluse taastamine.

Arvestatud

3. Ettepanek lisada iiksikute teotavate
tegevust hulka ka soojuspumpadega
lahenduste rajamine.

Arvestamata
Ettepanek
tdiendavat
analiitisimist,

jéetud.
nduab

teeme
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seda osalise
rekonstrueerimise
meetme viljatdotamise
kiigus.

4. Ettepanek lisada abikolbulike kulude
hulka  ka  projekteerimise  eelsete
ekspertiiside, mdddistuste ja auditite
tegemise kulud, eelnimetatud tegevused on
toetatavad 50% ulatuses.

Selleks et  kokku  panna  pidev
lahtetlilesanne ja detailselt vélja selgitada
maja seisukord, voib olla vajalik tellida
enne  todde  hankimist  ekspertiis,
moddistus, kaardistus jmt tegevused.
Kéesolev mairus késitleb aga
abikolbulikuna  vaid  projekteerimise,
chitamise, tehnilise  konsultandi ja
omanikujdrelevalve teenuseid.

Selgitus: toetatav on
ehitusprojekti
koostamine,
sealhulgas
ehitusprojekti aluseks
oleva ehitusuuringu ja
ehitise auditi tegemine

(§ 61g 1 p 20).

5. Ettepanek lisada maéédrusesse, et peale
kdesoleva médruse kehtima hakkamist
tehtud hangetel voib TK sama projekti
raames teostada omanikujérelevalvet, kui
ta on § 7 ldoikes 3 nimetatud padev isik
ning omanikujirelevalve ja tehnilise
konsultandi teenuse pakkumus on voetud
tihise pakkumusena.

Selgitus: eelndu § 9 Ig
2 sétestab, et

tehniline  konsultant
vOib sama projekti
raames teostada
omanikujdrelevalvet,
kui ta on § 7 loikes 3
nimetatud padev isik
ning
omanikujdrelevalve ja
tehnilise  konsultandi
teenuse pakkumus on
voetud tihise
pakkumusena.

6. Ettepanek soOnastada § 10. algus ringi
jargmiselt:

Abikdlblik ei ole lisaks lthendmééruse §-s
17 nimetatud kuludele:

1) hoone laiendamisega seotud t66de
kulu, vilja arvatud lifti, rodu, varikatuse,
priigimaja vai rattaparkla lisamine.

Arvestatud

7. Ettepanek: kaaluda 40%-lise toetuse
piirkondlikul médramisel tapsemat
asustusiiksuste  nimekirja  koostamist,
fikseeritud kinnisvara véértuse piirméddra
olulist tOstmist v0i muid rohkem
reaalusele vastavate tingimuste seadmist.

Seega vilja pakutud regulatsioon esitatud
vadrtusvahemikus on tdiesti ebavajalik ja
ka selle piirvaértuse tdstmine kaks korda ei
muuda midagi oluliselt. Regulatsiooni
toimivaks lahenduseks tuleks tellida vastav

Arvestamata
Meetme ajaraam ei
voimalda hetkel
analiiiisi tellimist.

jéetud.
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analius.

8. Seletuskirjas on toodud pdhjendus, et
tavapdraselt on elektrilise eelkiittega
ventilatsiooniseade  mdeldud  soojema
kliimaga  piirkondades  kasutamiseks.
Samas aga tuuakse vélja ndue, et
soojustagasti peab olema sulatusreziimiga
ja automaatika peab voOimaldama piirata
soojusvaheti vOimsust. Seega ei ole
kiisimus elektrilise eelkiitte olemasolus
vaid jarelekiitte funktsioonides ja seega ei
tuleks vilistada mitte eelkiitte olemasolu
vaid rohutada jarelekiitte vajalikkust.
Ettepanek sonastada ndutud tehniline
piirang vajaliku funktsiooni olemasolu
kohta, mitte mittesoovitud funktsiooni
keelamise jérgi.

Arvestatud

9. Ettepanek: Mééruse tekstis peaks olema
selgitusena juures, et kohustuslikus vormis

peab  olema  tagatud  soojussolme
umberlilitamise voimalus vilisele
elektritoitele  kohtades, kus  hoone

soojusvarustus on vOrgupdhine (nt gaas
voi kaugkiite). Antud ndue ei laiene

lokaalsetele lahendustele (nt
soojuspumbad, pelletikatlad vms).
Seletuskirjas on viidatud soojasdlme

viiksematele elektritarbijatele, aga osades
projektides on soojasdlme seadmeteks ka
soojuspumbad, pelletikatlad,
elektriboilerid jmt oluliselt vdimsamad
seadmed.

Arvestatud

10. Ettepanek fikseerida konkreetsemalt
ara, et:

- Viljamakseid vOib taotleda iiks
kord kalendrikuu jooksul

- Ehituse véljamakseid voib taotleda
kuni viies osas, kusjuures viljamakse
summa ei tohi olla viiksem kui 10%
chituse maksumusest, va viimane makse,
mis peab olema vidhemalt 5% ehituse
maksumusest

- Projekteerimise toetust on digus
taotleda koos esimese ehituse
véljamaksega

- TK ja OJV teenuse toetust on digus
taotleda koos 16ppmakse taotlusega.

Selgitus: 2. ettepanek

arvestamata  jdetud.
Tegemist Eesti
Ehitusettevotjate Liidu
ettepanekuga. Teised
ettepanekud on

eelndus realiseeritud.

11. Ettepanek fikseerida EIS avaldatud
vormis minimaalne detailsuse aste, aga
mitte anda ette nt Exceli tabelit, lisa p

Arvestatud
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1.10.

Kui ehitustoode ajakava vorm nt Excelis,
siis on see tagasiminek professionaalsete
projektijuhtimisprogrammide kasutamiselt,
mida saab kohandada ka detailsemaks
chituse detailgraafikuks.

12. Ettepanek sonastada lisa p 3.2.2
jargmiselt: objektijuht, kellel on vdhemalt
toojuht, tase 5  spetsialiseerumisega
ildehituslikule ehitamisele.

Kui chitamisega ei kaasne ehitusloa
kohustust (st sellist kohustust ei tulene
ehitusseadustikust ning ehitusluba ei ndua
ka kohalik omavalitsus), ei ole ehitustoode
tegemiseks kutsekvalifikatsioon nodutav.
Tegevused, milleks on ndutav ehitusloa
olemasolu, on sitestatud ehitusseadustiku
lisas 1.

Olukord kus kutset andev liit lubab
ehitusloakohustuslikke t6dde teostamist
toojuht, tase 5 isikul ja inseneristaazi ei
arvestata ehitusteatise kohustuslike
chitamise juhtimisel, ei ole pdhjendatud
objektijuhilt nduda 6 taseme inseneri voi
chitusjuhi kutset.

Arvestamata jéetud.
Kutsetasemete nouete

seadmisel on
arvestatud Eesti
Ehitusettevotjate Liidu
ettepanekuid.
To6juht, tase 5
kvalifikatsioon ei ole
piisav ehitustoode
iseseisvaks
juhtimiseks
korterelamutes,  sest
To6juht, tase 5
padevuspiirid
hélmavad vaid
eramuid
(iiksikelamuid)  ning

CCl1 tagajargede klassi
jaavaid hooneid (nt
kuurid, suvilad,
pollumajandushooned
jm).

Keerukamate
objektide  ehitamisel
on 5. taseme toojuhil
Oigus tegutseda ainult
vastaval  tegevusalal
alltoovotu korras
korgemat padevust
(vahemalt EKR 6.
taseme kutset) omava
spetsialisti vastutusel.

13. Ettepanek lisada vdimalikke tagatiste
hulka ka kindlustusseltside véljastatavad
garantiikirjad ja mdiérata ehitusaegse
tagatise suuruseks 5% ehituslepingu
maksumusest, lisa p 3.10.

Lisaks panga- vOi finantseerimisasutuse
garantiikirjale ning deponeerimisele, saab
kasutada ka kindlustusseltsi garantiikirja
tagamaks ehitustodde teostamist. Samuti
tuleb mirkida, et kui ehitusaegse tagatise
andmise ndue on absoluutne, siis 10%-line
tagatis on ettevotjatele liialt koormav ja

Arvestatud  osaliselt.
USS2021 2027
kindlustusseltsi
viljastatavat garantiid
ei reguleeri.
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| voib kahjustada konkurentsi.
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	2. Eelnõu sisu ja võrdlev analüüs
	 fassaadi rekonstrueerimine ja soojustamine;
	 katuse ja katuslae rekonstrueerimine;
	 seni vahetamata akende vahetamine;
	 keskküttesüsteemi olemasolul küttesüsteemi rekonstrueerimine ja tasakaalustamine;
	 ventilatsioonisüsteemi (peamiselt paigaldatakse soojustagastusega süsteeme) ehitamine.
	 päikesepaneelide paigaldus elektri tootmiseks;
	 päikesekollektorite paigaldus sooja vee tootmiseks;
	 kanalisatsiooni soojustagastussüsteemide paigaldus.
	 Elektri kasutus (kWh/a) / 1000 (teisendus kWh →MWh) x elektri eriheite tegur (tCO2/MWh) = elektri kasutusest tulenev heide (tCO2/a)
	 Kaugkütte kasutus (kWh/a) / 1000 (teisendus kWh →MWh) x kaugkütte eriheite tegur (tCO2/MWh) = kaugkütte kasutusest tulenev heide (tCO2/a)
	 Kokku hoone energiakasutusest tulenev CO2 heite kogus (tCO2/a) = elektri kasutusest tulenev heide (tCO2/a) + kaugkütte kasutusest tulenev heide (tCO2/a)
	 elekter 0,68 tCO2/MWh
	 kaugküte 0,12 tCO2/MWh
	 maagaas 0,202 tCO2/MWh
	 kütteõli 0,28 tCO2/MWh
	 puitkütused (pellet, halupuit) 0 tCO2/MWh
	 Pärnu linn;
	 Võiste alevik;
	 Häädemeeste alevik;
	 Virtsu alevik;
	 Kuresaare linn ja Nasva alevik;
	 Kärdla linn;
	 Haapsalu linn;
	 Tallinna linn (Haabersti, Põhja-Tallinn, Kesklinn ja Pirita);
	 Kiisa alevik ja Maidla küla;
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	 Paide linn;
	 Sindi linn;
	 Raasiku alevik;
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	 Aardlapalu küla,
	 Võru linn.
	 EVS 846 Hoone kanalisatsioon ja EVS 848 Väliskanalisatsioonivõrk.
	 EVS-EN 1991-1-4:2005/A1:2010+A1:2010/NA:2010 Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-4: Üldkoormused. Tuulekoormus.
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